Durchfiihrungsvertrag
gemal § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

»oolarpark Schénau”

zwischen

der Stadt Wildenfels
08134 Wildenfels, Schloss Wildenfels

vertreten durch Herrn Biirgermeister Tino Kégler

-nachfolgend Gemeinde genannt-

und

-nachfolgend Vorhabentrdger genannt-
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Durchfilthrungsverirag gemaR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Solarpark Schénau”

Praambel

Der Vorhabentréger beabsichtigt in 08134 Wildenfels Oristeil Schénau
auf den in der Anlage 1 dargestellten abgegrenzten Teilflé&chen der
privaten Flurstiicke (im Folgenden ,Solarparkfldche* genannt) eine
grof¥flachige Photovoltaikfreifldchenanlage zu errichten und zu betreiben.

Voraussetzung fiir die Errichtung des Solarparks auf der Solarparkfléache
ist die Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage durch die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12
BauGB und die Veranlassung der Anderung des Vorentwurfs des
Flachennutzungsplanes der Stadt Wildenfels.

Der Antragsteller hat das Projekt zur 32. Ratssitzung am 07.04.2022
ausfiihrlich vorgestellt. Am 23.04.2022 wurde fiir alle Interessierten dazu
ein Vor-Ort-Termin durchgefiihrt. Die verwendeten Prasentations-
unterlagen sind als Anlage 3 Gegenstand dieses Vertrages.

Durch den vorliegenden stédtebaulichen Vertrag wird sichergestellt, dass
die Durchflihrung des Bauleitplanverfahrens nicht zu einer zuséatzlichen
Beanspruchung der personellen und finanziellen Ressourcen der
Gemeinde flihrt. Gleichzeitig verbleibt die Planungshoheit vollsténdig bei

der Gemeinde.

Dies voranstellend, vereinbaren die Vertragsparieien auf der Grundlage
der §§ 11 und 12 BauGB Nachfolgendes:

§ 1

Vertragsgegenstand

(1) Der Vorhabentréger beabsichtigt, auf einer ca. 28 ha groflen Fléche
mit einer ca. 20 ha verwertbaren Nutzflache fir dieses Vorhaben, den
Teilflachen der Flurstiicke Nr. 45/1, 276 und 283/1 Gemarkung Schdnau,
Stadt Wildenfels eine Freifldichen-Fotovoltaik-Anlage zu errichten.

Die Eigentiimerfamilien der Flurstiicke bevollmé&chtigen den bzw. die
Investoren mit der Beantragung des Vorhabens zur Aufstellung einer

Bauleitplanung.

(2) Der Vorhabentrager verfiigt Giber die Teilflachen, auf der Grundlage
eines mit den jeweiligen Eigentiimern der Flédchen noch zu schlielenden
Nutzungsvertragen. Er ist dadurch berechtigt eine
Freiflachenphotovoltaikanlage zu errichten und zu betreiben. Das

Nutzungsrecht wird dinglich abgesichert.
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Durchfiihrungsvertrag gemat § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zSolarpark Schénau”

Die planrechtliche Sicherung des Vorhabens soll gemaR dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Schénau® (Anlage 1)
erfolgen.

(3) Das Vertragsgebiet umfasst die im Lageplan (Anlage 1) umgrenzte
Grundstiicksflache einschl. privater Zuwegung und Anschluss der
Anlage an das Versorgungsnetz.

(4) Die von der Gemeinde beabsichtigte Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen umfasst folgende Mafnahmen:

a.) Die Gemeinde beabsichtigt, auf den jeweiligen vertragsgegen-
standlichen Flachen einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufzustellen, durch welchen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung einer
Photovoltaikfreiflachenanlage auf der Vertragsflache geschaffen
werden.

b.) Die Gemeinde beabsichtigt, gleichzeitig mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes
anzupassen.

c.) Die Gemeinde wird sémtliche erforderliche Malinahme zur
Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den
Solarpark auf den veriragsgegensténdlichen Flachen
koordinieren.

(5) Der Vorhabenirager verpflichtet sich, das Vorhaben im Wesentlichen
so umzuseizen, wie es den Stadtraten prasentiert worden ist.

§2

Durchfiihrung der Planungen

(1) Der Vorhabentrager Gbernimmt, in Abstimmung mit der Gemeinde,
samtliche Kosten fiir Planungsleistungen, die fiir die Schaffung von
planungsrechtlichen Voraussetzungen und Erfordernissen gegeniber
der Gemeinde, aber auch insbesondere gegeniiber Dritten, anfallen.

Dies betrifft:
a.) Die Erarbeitung der erforderlichen Planungsunterlagen
einschlieBlich der Einholung der erforderlichen Fachgutachten und

~beitrdge, auf deren Grundlage die Gemeinde den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung beschlielen

kann.
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Durchfiihrungsvertrag gem&f § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.Solarpark Schonau”

b.)Die Erarbeitung aller relevanten Beschlussvorlagen, die
Durchfiihrung der friihzeitigen Blirgerbeteiligungen nach § 3 Abs. 1
BauGB.

c.) Die Aufnahme des B-Plans in den Vorentwurf des
Flachennutzungsplanes der Stadt Wildenfels.

(2) Der Vorhabentrager unterbreitet einen Vorschlag fiir ein
Planungsbiiro, welches mit der Ersteliung der Planungsunterlagen
einschlieBlich notwendiger Fachbeitrdge und — Gutachten beaufiragt
wird.

Die Gemeinde stimmi dem Vorschlag zu, es sei denn, es bestehen
ernstliche Zweifel an der fachlichen Kompetenz oder einer
vertrauensvollen Zusammenarbeit.

Sollte die Mitwirkung weiterer Gutachterbiiros erforderlich sein, gilt § 2
Abs. 1 entsprechend.

(3) Der Vorhabentréger hat die Entwirfe der Planunterlagen
einschlieBlich der Planungszeichnungen und Begriindungen, die
Entwirfe der Umweltberichte, die Entwlirfe eventuell notwendiger
Fachgutachten und — beitrdge und die Entwirfe zur Vorbereitung der
Abwégungen mit der Gemeinde abzustimmen und die diesbeziglichen
Vorgaben der Gemeinde zu beriicksichtigen. Der Gemeinde steht das
endgliltige Bestimmungsrecht im Rahmen der bestehenden
Planungshoheit zu. Bei der Erstellung der Unterlagen haben der
Vorhabentrager bzw. das von ihm beauftragte Planungsbiiro s&dmtliche
einschlagige gesetzliche Vorschrifien und Regelungen zu beachten.

§3

Leistung der Gemeinde

(1) Die Gemeinde wird das Ersuchen des Vorhabentragers zur
Erlangung des Baurechtes fiir den geplanten Solarpark wohlwollend
unterstiitzen, vor allem dadurch, dass die erforderlichen
Beschlussfassungen herbeigefiihrt werden sollen.

§4

Ausgleichs- und Kompensationsmafnahmen

(1) Der Vorhabentrager tibernimmt die Durchfiihrung und sémtliche in
diesem Zusammenhang entstehende Kosten der fiir die Realisierung
des Solarparks erforderlichen und nach der MalRgabe des
Bebauungsplanes vorzunehmenden Ausgleichs- und
KompensationsmafRnahmen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes.
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Durchfiihrungsvertrag geméaR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
LSolarpark Schénau”

(2) Die Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen sollen vorrangig auf
den Vertragsfléchen realisiert werden. Die Grundlage bilden die
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

§5
ErschlieBung des Plangebietes; Erhaltung und Pflege

(1) Zur Realisierung des Bebauungsplanes sollen zu gegebener Zeit
Erschliefungsverirdge gemaR § 11 Abs. 1 Saiz 2 Nr. 1 BauGB
geschlossen werden.

(2) Gegenstand dieser Vertrége sollen die Herstellung der
planentsprechenden ErschlieBungsanlagen i.S.d.§ 127 Abs. 2 S. 1
BauGB sein. Die Kosten fir die Durchfiihrung der Erschliefung
Ubernimmt volistandig der Vorhabentrager.

(3) Dariiber hinaus verpflichtet sich der Vorhabentréager das Plangebiet
zu erhalten und zu pflegen. Der Gemeinde entsteht hieraus keinerlei

Verpilichtung.
§6

Finanzierung der Planung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Kosten fiir die in § 2 dieses
Vertrages aufgefilhrten Planungsieistungen vollsténdig zu tragen.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich dariiber hinaus, der Gemeinde
die Verwaltungskosten, die aus Anlass der Bauleitplanung nach § 1 Abs.
4 bzw. nach § 2 dieses Vertrages angefallen sind oder noch anfallen
sowie sémitliche weitere anfallende Kosten, fiir Leistungen die auf private
Dritte hatten Ubertragen werden kénnen z.B. Kosten flir Rechtsberatung,

u.a., zu erstatten.

§7
Kiindigung

(1) Der Vorhabentrager ist berechtigt den Vertrag zu kiindigen, wenn die
Bauleitplanung nach § 1 Abs. 4 dieses Vertrages nicht zur Aufstellung
gelangen kann und er die Griinde dafiir nicht gesetzt hat. Im Falle der
Kiindigung stehen dem Vorhabentréager keine Anspriiche auf Erstattung
der von ihm bis zu diesem Zeitpunkt getatigien Aufwendungen zu.

(2) Der Vorhabentrager ist berechtigt, den Vertrag zu kiindigen, wenn die
Bauleitplanung nach § 1 Abs. 4 dieses Vertrages nicht innerhalb eines
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Durchfiihrungsvertrag gemaR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»S0larpark Schénau”

Jahres nach Vertragsabschiuss aufgestellt worden ist. Dieses
Kundigungsrecht entféllt, wenn auch die Gemeinde keine Griinde fir
eine entstandene Verzégerung gesetzt bzw. sich nachweislich um die
Umsetzung bemdiiht hat.

Im Falle der Kiindigung stehen dem Vorhabentrager keine Anspriiche
auf Erstattung der von ihm bis zu diesem Zeitpunkt getéatigten
Aufwendungen zu.

(3) Die Gemeinden sind zur Kiindigung berechtigt, wenn der
Vorhabentrager nicht innerhalb eines Jahres nach Vorliegen eines
rechtskraftigen Bebauungsplanes mit den Bauarbeiten begonnen hat, im
Ubrigen zu jeder Zeit, wenn Umsténde bekannt werden, die ein
Festhalten an diesem Vertrag billigerweise nicht mehr als zumutbar
erscheinen lassen (§ 60 VwWVG).

(4) Eine Kuindigung des Vertrages kann im Ubrigen — von beiden
Vertragsparteien — nur erfolgen, wenn die Ausfiihrung des Vertrages
technisch und/oder rechtlich unmdéglich ist und eine Anpassung aus
diesem Grund ausgeschlossen ist oder ein wichtiger Kiindigungsgrund

vorliegt.

(5) Kuindigungen sind durch schrifiliche Erklérung gegenuber der
anderen Vertragspartei auszuiben.

(6) Vor der Kiindigung entstandene Rechte und Pflichten der
Vertragsparteien bleiben unberiihrt, insbesondere das Recht der
Gemeinde auf Erstattung der Kosten geméaR §§ 2 — 6, die bis zur
Kiindigung entstanden sind. Im Falle der Klindigung stehen dem
Vorhabentréger keinerlei Anspriiche auf Erstattung der von ihm bis zu
diesem Zeitpunkt getatigten Aufwendungen oder anderweitigen
Ersatzanspriiche gleich aus welchem Rechisgrund zu.

§8
Haftung

(1) Eine Haftung der Gemeinde fir etwaige Aufwendungen des
Vorhabentrégers, die dieser im Hinblick auf die Durchfiihrung der
Planungsleistungen sowie etwaige Folgemalinahmen tatigt, ist
ausgeschlossen.

(2) Fur den Fall der Authebung der Bauleitpléne kénnen Anspriiche
gegeniiber der Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch
fur den Fall, dass sich die Nichtigkeit bzw. Unwirksamkeit der Satzungen
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Durchfiihrungsvertrag gemaR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
LSolarpark Schénau”

Uber den Bebauungsplan im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens
herausstelit.

§9

Herausgabeanspruch, Urheberrecht

(1) Die von dem Planungsbiiro und ggf. weiteren Gutachterbiiros
gefertigten Unierlagen und Pléne gehen in das Eigentum der Gemeinde
tber. Urheberrechte werden hierdurch nicht tibertragen.

(2) Der Vorhabentréger ist berechtigt, die vom Planungsbiiro oder ggf.
weiteren Gutachterbiiros im Zusammenhang mit der Bauleitplanung, der
ErschlieBung sowie Ausgleichs- und KompensationsmafBnahmen
hergestellten Unterlagen und Piane im Rahmen von Genehmigungs-
verfahren fir die Errichtung und den Betrieb des Solarparks und dessen

Nebenanlagen zu nuizen.

§10
Gemeindliche Planungshoheit

(1) Die Gemeinde wird nach ihren stédtebaulichen Vorstellungen lber
die Einleitung und Durchflihrung derin § 1 Ab. 4 und § 2 dieses
Vertrages genannten Verfahren entscheiden.

(2) Den Parteien ist bekannt, dass die Planungshoheit der Gemeinde
durch diesen Vertrag bzw. nachfolgende Vertrége nicht eingeschrankt
wird. Die Gemeinde wird durch diesen Vertrag nicht verpflichtet, eines
derin § 1 Abs. 4 dieses Vertrages genannten Verfahren einzuleiten oder
weiter durchzufiinren. Es besteht seitens des Vorhabentragers kein
Anspruch auf Anderung oder Aufstellung des Bauleitplanes. Die
Gemeinde stellt den Bauleitplan in eigener Verantwortung auf (§ 11 Abs.

1 Nr. 1 BauGB).

(3) Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass die Gemeinde in dem
Aufstellungsverfahren beziglich des Bauleitplanes nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches die Trager 6ffentlicher Belange und die
Offentlichkeit zu beteiligen hat. Die Gemeinde hat die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen
(§ 1 Abs. 7 BauGB). Die Abwéagung kann méglicherweise zur Einstellung
des eingeleiteten Aufstellungsverfahren fiihren, woraus der
Vorhabentrager keinerlei Anspriiche gegen die Gemeinde herleiten

kann.
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Durchfiihrungsvertrag geméaR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

~Solarpark Schénau”

Anlage 1: Lageplan / Liste der Flurstucksteilflachen
Anlage 2. Liste der betroffenen Flurstlicks-Eigentlimer

Anlage 3: Prasentationsunterlagen

Wildenfels, 20.05.2022

Vorhabentrager

Stadtverwaltung Wildenfels
Schioss Wildenfels
08134 Wildenfels

www.wildenfels.de

Blrgermeister Tino Kégler
Stadt Wildenfels
Schloss Wildenfels
08134 Wildeniels

Gemeinde

Z/[v 20017

U

Ubertragung dieses Vertrages an die Projektgesellschaft zum 21.06.2022

Einverstande/nge/méss §11

/

P

Burgermelster Tino Kégler
Stadt Wildenfels

20. OF % dhsction

Zustimmung der Gemeinde

Ubertragung geméss § 11
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1. Nachtrag zum Durchfithrungsvertrag
gemaf § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB vom 20.05./20.07.2022

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
«Photovoltaikfreiflichenanlage Schénau® nebst Ubertragungsvereinbarung vom
21.06./20.07.2022

zwischen der
Stadt Wildenfels, 08134 Wildenfels, Schloss Wildenfels vertreten durch Herrn Biirgermeister
Tino Kdogler

-nachfolgend Gemeinde genannt-

und

-nachfolgend Vorhabentrager genannt-

Pridambel

Die Gemeinde hat am 20.05./20.07.2022 mit dem Vorhabentrager einen Durchfiihrungsvertrag
gemdll § 12 BauGB zwecks Ausarbeitung der stddtebaulichen Planung sowie der
Herstellung  aller erforderlichen ErschlieBungsanlagen innerhalb und auferhalb des
Geltungsbereiches gemdfl dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan abgeschlossen (nachfolgend

»Hauptvertrag*).

Zwischenzeitlich haben sich die Vertragsverhdltnisse und -modalititen dahingehend
gedndert, dass durch Vereinbarung vom 21.06./20.07.2022 ein Vorhabentrigerwechsel
stattgefunden hat. Die Projektgesellschaft, die am 21.06.2022 als neuer Vorhabenstriger
eingetreten ist, wurde am 16.11.2022 durch |

|| iibernommen und zur |
das Ergebnis der frithzeitigen TOB Beteiligung weitere zu vereinbarende Vertragsinhalte

|umfirmiert. Zudem hat

erforderlich gemacht .

Vor diesem Hintergrund schliefien die Parteien den nachfolgenden 1. Nachtrag:
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§1
Gegenstand des 1. Nachtrages

1) Der Vorhabentréger ist mit der Ubertragungsvereinbarung vom 21.06./20.07.2022 in alle

Rechte und Pflichten des urspriinglichen Vorhabentr'aigers| |
|:| vollumfénglich eingetreten. Dies betrifft insbesondere den zwischen der Stadt
Wildenfels und den urspriinglichen Vorhabentriger | | geschlossenen

Durchfiihrungsvertrag.

Fur Zwecke der Gewerbesteuer fiir Betreiber von Windenergieanlagen und Solaranlagen gilt
gemd § 29 Abs. 1 Nr. 2 GewStG in der derzeit giiltigen Fassung der folgende

Zerlegungsmafstab:

¢ 10% nach dem Verhéltnis der Arbeitslohne (Essen)
* 90% nach dem Verhiltnis der installierten Leistung der Anlagen (Wildenfels)

2) Aufgrund der Ergebnisse der frilhzeitigen Behordenbeteiligung werden folgende
Vertragsvereinbarungen erginzt: :

2.1) Die Nutzung als Sondergebiet ist beschriankt auf den Einspeisezeitraum/ Produktionszeitraum
von Strom durch die Freiflichen-PV-Anlage. Sie beginnt mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplans
und endet spitestens am 31.12.2059. Nach Nutzungsende ist die Anlage zuriickzubauen.

Nach Nutzungsende der Solaranlage wird als Folgenutzung ,,Fliche fiir die Landwirtschaft“
festgesetzt.

2.2) Die Gemeinde ist von jeglicher finanziellen Belastung im Falle des Riickbaus befreit. Der
Riickbau ist ~vom  Vorhabentriger  durchzufilhren. Zur  Absicherung  dieser
Riickbauverpflichtung ist vom Vorhabentrdger spitestens 1 Monat nach Abschluss dieser
Nachtragsvereinbarung eine unbefristete selbstschuldnerische Biirgschaft eines deutschen
Kreditinstituts wegen der Kosten des Riickbaus in Hohe von 15 Euro/kWp installierter Leistung
zu hinterlegen, die bei Geschéftsausfall des Vorhabentrigers die Gemeinde in die Lage versetzt,
den Riickbau durchzusetzen und abzusichern. Die Biirgschaftssumme ist der Gemeinde vom
Vorhabentrdger anhand von Vergleichspreisen darzulegen und zu plausibilisieren.

2.3) Die Erschlieung des Gebietes ist iiber eine durch den Vorhabenstriger auf dessen Kosten
noch zu errichtende bzw. noch zu befestigende geeignete Zuwegung sicherzustellen. Sie erfolgt
ausschliefllich iiber das private Flurstiick 45/1, Gemarkung Schénau (vgl. Anlage 2: Lageplan

Zuwegung).

Eine gesicherte ErschlieBung ist i{iber Dienstbarkeiten zu vereinbaren und durch den
Vorhabentriger der Stadt vor Satzungsbeschluss nachzuweisen.

Die Zuwegung wird mit Beginn der Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschliefilich aller
Nachweise (Ausfiihrungsplanung, Schleppkurvennachweise) geplant und hergestellt, so dass
wihrend der gesamten Bau- und Betriebsphase der Anlage ein Befahren von
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Sicherheitsfahrzeugen (Feuerwehr, Rettungsfahrzeuge) gegeben ist.

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, die Instandhaltung und Unterhaltung der
privaten Verkehrsfliche iiber die gesamte Nutzungsdauer der Anlage auf seine Kosten

Zu tragen.

§2

Durchfithrungsverpflichtung

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, binnen 2 Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplanes mit
der Errichtung der PV-Anlage geméf3 Anlage 3 (Vorhaben- und Erschliefungsplan) zu beginnen.

§3

Kiindigung

Die Gemeinde ist berechtigt, den Durchfithrungsvertrag mit auBerordentlicher Wirkung zu
kiindigen, falls der Vorhabenstrager die in Ziffer 2.2) dieser Nachtragsvereinbarung vorgesehene
Biirgschaft nicht beibringt, obwohl die Gemeinde hierzu eine angemessene Nachfrist gesetzt hat.

§4

Weitere Bestimmungen

Samtliche Bestimmungen des Hauptvertrages, welche durch vorliegende Nachtragsvereinbarung
nicht betroffen sind, gelten unverandert fort.

Wildenfels, \{ 0K 2023
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Vorhabentri ger

. d Vv
GemelgtaedWenNaltung Wiidenfeis
Schioss Wildenfels
08134 Wildeniels

www.wildenfals.de
Anlage 1: Handelsregisterauszug
Anlage 2: Lageplan Zuwegung
Anlage 3: Vorhaben- und Erschlieffungsplan
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Anlage 1: Handelsregisterauszug
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Anlage 2: Lageplan Zuwegung




