Anlage zum Beschluss Nr. ..../...../2024 — 6ffentlicher Teil der Ratssitzung am 09.04.2024

Abwégungsergebnis aus den Stellungnahmen der Behdrden, der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf des FlAchennutzungsplanes der Stadt
Wildfels in der Fassung vom August 2021

Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

I. TrAgerbeteiligung

Landesdirektion Sachsen — Luftfahrtbehdrde
09105 Chemnitz
Stellungnahme / E-Mail vom 20.10.2021 (AZ.: DD36-4055/133/19)

11

Das Plangebiet liegt nicht im Bauschutzbereich elnes Flugplatzes oder im  Schutzbereich einer
Flugsicherungsanlage. Es sind keine diesen Standort betreffende oder beeinflussende Planungen aus den
Bereichen des Luftverkehrs bekannt. Es bestehen aus luftverkehrsrechtlicher Sicht keine Einwdnde oder Bedenken
zum Vorhaben. Da keine Belange des Luftverkehrs von dieser Planung beriihrt werden, bitten wir von weiterer
Verfahrensbetefligung der Luftfahrtbehdrde abzusehen. Die dbermittelte CO-ROM wird hier vernichtet.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Landesdirektion Sachsen
09105 Chemnitz
Stellungnahme vom 24.11.2021 (GZ.: C34-2417/582/10)

21

In Bezug auf die Steuerung der Windenergienutzung lebten fir die ehemalige
Planungsregion Sudwestsachsen (Altkreise Aue-Schwarzenberg, Vogtland-
kreis, Zwickauer Land sowie die ehemaligen kreisfreien Stadte Zwickau und
Plauen) die Bestimmungen des Regionalplanes 2000 (in Kraft getreten am
2_ August 2007) nach gerichtlicher Auseinandersetzung im Jahr 2012 wieder
auf. Davon betroffen ist das Vorranggebiet Nutzung von Windenergie < 5
Anlagen Gl Lohe" in der Gemeinde Reinsdorf, welches auf das Gebiet der Stadt
Wildenfeld ausstrahlt. Die Begrundung bitten wir auf Seite 90 entsprechend zu prufen
und die Planung gegebenenfalls zu prazisieren.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Der Hinweis wird redaktionell beachtet.

Die Hinweise werden redaktionell in der Planzeichnung und in der
Begriindung mit Umweltbericht sowie den Anlagen an entsprechender
Stelle fortgeschrieben / angepasst:

e 2 Windenergieanlagen in OT Schénau

e Vorranggebiet Gl Lohe

2.2

Raumstrukturelle Einordnung

Die Stadt Wildenfels liegt gemal LEP, Karte 1, im verdichteten Bereich im iandlichen
Raum und zahit zum Mittelbereich des Oberzentrums Zwickau. Die zentralortliche
Funktion eines grundzentralen Verbundes wird zusammen mit der Stadi Hartenstein
wahrgenommen. Mit Regionalplanentwurf Region Chemnitz wird zudem die besondere
Gemeindefunktion Gesundheit/Soziales fur die Stadt Wildenfels fesigelegt Mehrere
ubermregionale Verbindungs- und Entwicklungsachsen queren das Stadigebiet.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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Nr. Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme, Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage Abstimmungsergebnis
der Hinweise und Anregungen
Ja Nein Enthalt.
2.3 Bevélkerungsentwicklung Es besteht kein Abwéagungsbedarf.
_ 4 _ o " . Der Hinweis wird redaktionell beachtet.
DJ? Bevolkemngsentm_ck!ung aIs_maBstabsgebende Orientierungsgrélie hat fir den | Der Sachverhalt Demographische Entwicklung / Bevélkerungsprognose
Fiachennutzungsplan eine wesentliche Bedeutung. (Kapitel 3.3) i. V. m. der Darstellung von Wohnbaufléchen (Kapitel 4.2) wird
Gemal Angaben des Statistischen Landesamtes Sachsen leben per 31. Dezember redaktionell in der Begrindung mit Umweltbericht fortgeschrieben /
2020 in der Stadt Wildenfels 3.565 Einwohner (EW). Aufgrund der 7. Regionalisierten | angepasst:
Bevalkerungsvorausberechnung fur den Landkreis Mittelsachsen wird die EW-Zahl | e Beachtung zwischenzeitlich verdffentl. 8. Regionalisierte Bevolkerungs-
2035 zwischen 2.940 EW (Variante 2) und 3.020 EW (Vanante 1) liegen. Dabel wird vorausberechnung
sich der Anteil der Kinder und Jugendlichen unter 20 Jahre sowie der Anteil der Er- ; ; ;
wachsenen im Alter von 20 bis 65 Jahren verringemn, hingegen der Anteil der Giber 65- * Auswertung statische Daten in Sachsen / Sichtung Daten Kommune
jahrigen erheblich steigen.
Die Stadt Wildenfels geht von erhdhtem Zuzug aus (Begrundung S. 78), ohne dies bis-
her ausreichend zu begriinden und zu quantifizieren.
2.4 Bauflichenbedarf Die Hinweise werden beachtet.
Die Hinweise werden in der Planzeichnung und in der Begriindung mit
Die Grolie des Stadtgebietes wird in der Flachenbilanz mit ca. 2.069 ha angegeben. | Umweltbericht sowie den An|agen fortgeschrieben/ angepasst:
MNach vorliegender Planung werden bisher 368,28 ha durch Bauflachen beansprucht, | Griinzésuren: von Bebauungen freizuhalten; zulassig sind Nutzungen
dies entspricht einem Anteill von 17,8 %. —_— . ) L R !
welche die komplexen Funktionen der Griinzasuren nicht beeintrachtigen;
Bei der Darstellung der Bauflachen wurde die Grinzasur westlich der Ortslage Wilden- Qr[]nzésuren sind im Iéndllchen. Raum ausgewiesen und. erfullen Zweck,
fels gemaf Ziel Z 1.6.1 Regionalplan Studwestsachsen nicht ausreichend beachtet, die ein Zusammenwachsen von Siedlungskérpern zu verhindern. Abgren-
von Bebauung freizuhalten ist. Die Darstellung der Mischbauflachen im Landschafts- zungskriterien sind Siedlungsabstand (< 1.000m) und topografische
schutzgebiet LSG Wildenfelser Zwischengebirge ist zu prufen. Ebenso ist die Darstel- Gegebenheiten
lung der Sondergebietsflache Hotel und gemischten Bauflachen im OT Schénau zu « Reduzierung Darstellung Mischgebiet und Sondergebiet Handel im LSG
prifen, die sich teilweise in das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet erstreckt. .- :
und Uberschwemmungsgebiet
e Darstellung von Flachen fir Landwirtschaft, da es Bestandsflachen (mit
Bestandsschutz) sind und kein Nachverdichtungspotential méglich ist /
gewiinscht ist
Die Fortschreibung / Anpassung in der Darstellung erfolgt in Abstimmung
mit den zustandigen Behorden.
241 Es besteht kein Abwagungsbedarf. --- --- ---

MNeue Bauflachen werden im Umfang von 25,06 ha geplant. Gemal Ziel 2.2 1.4 LEP ist
dies auferhalb der im Zusammenhang bebauten Oristeile nur in Ausnahmefallen zu-
lassig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen in geeigneter Form
zur Verfugung stehen. In diesem Zusammenhang wird eine differenziertere Auseinan-
dersetzung mit Leerstand (Begrundung S. 65, im Jahr 2011 Anteil von 7 9% des Woh-
nungsbestandes leerstehend) und brachiiegenden Flachen sowie dem Potential der
Machnutzung von Hofanlagen erwartet.

Die Darstellung vorhandener Reserven in ausgewiesenen Baugebieten erfolgte in Ta-
belle 4, wobei in der letzten Spalte auch freie Gewerbeeinheiten enthalten sind (Be-
grundung S. 68).

Der Hinweis wird redaktionell beachtet.

Der Sachverhalt zum Innenentwicklungspotenzial (Leerstand, Nachnutzung
von Brachen, Nachverdichtung, Bauliicken, ...) wird redaktionell in der
Begriindung mit Umweltbericht sowie den Anlagen an den relevanten
Stellen (Kapitel 3.3 u. 4.2) fortgeschrieben / angepasst.

Die Tabelle 4 (Kapitel 3.4) wird fortgeschrieben / angepasst.
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Nr. Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme, Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage Abstimmungsergebnis
der Hinweise und Anregungen
Ja Nein Enthalt.
25 Wohnbaufldchen/Gemischte Bauflachen Es besteht kein Abwagungsbedarf. - - -
Der Hinweis wird redaktionell beachtet.
Unter Beachtung der fiir 2035 prognostizierten EW-Zahl wurde unter Bezugnahme auf | Der Sachverhalt Demographische Entwicklung / Bevélkerungsprognose
das Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung mit Prognosen fur den Land- (Kapitel 3.3) i. V. m. der Darstellung von Wohnbauflachen (Kapitel 4.2) wird
kreis Mittelsachsen ein Neubaubedarf von insgesamt 48 Wohneinheiten (WE) im Zeit- | roqautionell in der Begriindung mit Umweltbericht sowie den Anlagen
raum 2020 bis 2035 als Uberschldgliche Berechnung dargestellt. Jedoch seien darin ] )
regionale Besonderheiten nicht ausreichend berlcksichtigt und die Stadt Wildenfels fortgeschrleben/.angepas.s.t. - . o B
wiirde von erhthtem Zuzug ausgehen (Begriindung S. 78). e Beachtung zwischenzeitlich veréffentl. 8. Regionalisierte Bevélkerungs-
vorausberechnung
Deshalb wird ausgehend von der Zahl der Haushalte und Wohneinheiten unter der An- | o Auswertung statische Daten in Sachsen / Sichtung Daten Kommune
nahme - pro WE ein Haushalt — ein Auflockerungsbedarf mit 78 neuen Wohnungen : ;
abgeleitet. Lediglich 8 freie WE in Bestandsgebieten werden verrechnet. Der daraus * Beachtung InnenentWICKIungSp(_)_tenZIaI (Leerstand, Nachnutzung von
resultierende Neubaubedarf von 70 Wohnungen soll die Planung von 75 Neubau-WE Brachen, Nachverdichtung, Baultcken, ...)
rechtfertigen. Davon werden 33 WE in Wohnbauflichen geplant und 42 WE in gemisch-
ten Bauflachen mit je 10 WE/ha. Es werden 3,27 ha neue Wohnbauflachen und 8,45 ha
gemischte Bauflachen, insgesamt 11,72 ha zusétzlich zum Bestand von 151,01 ha ge-
plant (Zuwachs 7,8%).
Diese Berechnung |3sst offen, wie der 2011 bezifferte Leerstand von 7,9%, die damit
verbundenen Flachenpotenziale und der Bedarf an besonderen Wohnformen (Begrin-
dung S. 76) berticksichtigt worden sind. Die Haushaltsstruktur wird ungeniigend abge-
bildet. Die 15 freien, bereits verkauften Flachen fiir WE im Gebiet ,Wohnpark Kirchber-
ger Strale" sind flr den Betrachtungszeitraum nach unserer Auffassung ebenso rele-
vant. Auch unter Beachtung der zentral6rtlichen Funktion der Stadt Wildenfels ist der
Bedarf von 75 geplanten Neubau-WE nicht ausreichend begriindet.
2.5.1 | Fir die dargesteliten Wohn- und gemischten Bauflichen wurden mit vorliegender Pla- | Die Hinweise werden beachtet.

nung die Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung jeweils dargelegt. Er-
ganzend mdchten wir unsere Bedenken mitteilen bzw. folgende Hinweise geben:

1. Das Wohngebiet an der Otto-Nuschke-Strafte beriihrt ein Vorranggebiet Landwirt-
schaft nach Regionalplanentwurf Region Chemnitz. Die Planung nimmt Bezug auf den
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Wohngebiet Glick Auf* — eine Beteiligung
der Landesdirektion Sachsen im Aufstellungsverfahren erfolgte bisher nicht. Die Ent-
wicklung von Wohnbauflachen im Bereich nérdlich des Sportplatzes sehen wir unter
Beachtung des Ziels Z 2.2.1.4 LEP als besonders begrindungsbeduirftig.

2. Fur die geplante gemischte Baufliche Schénauer Strale im Bereich der Kldranlage
Wildenfels weisen wir Abstimmungsbedarf mit der unteren Naturschutzbehdrde beziig-
lich des Biotops nach § 21 SachsNatSchG .naturnahes, ausdauerndes Kleingewasser"
hin. Die Auseinandersetzung mit dem in Aufstellung befindlichen Vorranggebiet Kultur-
landschaftsschutz sollte in Bezug zum Kapitel 2.1.2 des Regionalplanentwurfs Region
Chemnitz ausfihrlicher erfolgen.

3. Die geplanten gemischten Bauflachen entlang der Hartensteiner StralRe dstlich der
Einzelhandelseinrichtung berlihren Vorranggebiete Landwirtschaft und Kulturland-
schaftsschutz gemaR Regionalplanentwurf Region Chemnitz. Die éstlichen Baufldchen

Die Hinweise werden in der Planzeichnung und in der Begriindung mit

Umweltbericht sowie den Anlagen fortgeschrieben / angepasst:

e Beriicksichtigung Regionalplan Region Chemnitz in der
Satzungsbeschluss vom 20.06.2023

e B-Plan ,Wohngebiet Gliick Auf* liegt ein Vorentwurf mit Stand vom
11.09.2023 vor; friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom
17.11.2023 bis einschlie3lich 22.12.2023 [1]

e Daten zum Biotop stammen von 1997; Sachverhalt wird gepruft [2]

e Bereich M3 = Ernstmiihle; Bestandsflache; Prufung ob es dem Grunde
nach eine Bestandsflache ist [2]

¢ Uberlagerung mit Darstellungen im Regionalplan werden gepriift, ent-
sprechende Ausfiihrungen dazu fortgeschrieben [2 / 3]

e Bereich M5 = Darstellung zuriicknehmen, nur geringfiigige Erweiterung
an bestehende Mischgebietsflache (Begrenzung nérdlich und westlich
durch Verlauf Trinkwasserleitung / -fernleitung) [3]

Fassung

Die Fortschreibung / Anpassung in der Darstellung erfolgt in Abstimmung
mit den zustandigen Behorden.
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Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

bertihren zudem ein Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz. In Karte 8 zum Regional-
planentwurf Region Chemnitz wird zudem ein Bereich offene Talsohle in waldreicher
Landschaft dargestellt. Die Auseinandersetzung mit Kapitel 2.1.2 Regionalplanentwurf
soll prazisiert werden, wobei der Verlauf der Trinkwasserfernleitung im Bereich der Har-
tensteiner Stralle thematisiert werden sollte. Eine bauliche Entwicklung in diesem nicht
integrierten Bereich sollte unter Beachtung des Ziels Z 2.2.1.9 LEP zuriickgestellt wer-
den.

2.6

Gewerbliche Bauflachen

Zusatzlich zum Bestand von 211 ha gewerbiicher Bauflache werden 10,56 ha neu ge-
plant. Der gestiegene Bedarf (Begrindung S. 85) sollte konkretisiert werden.

Eine Erweiterung der gewerblichen Baufiachen im Bereich  Gewerbegebist Wildenfels®
bzw. .GewerDepark HartensdorfWildenfels® in der Nahe zur Bundesautobahn BAB 72
kann bei Erweiterungsabsichten des ansassigen Autohafes nachvoilzogen werden.

im Ubrigen sollen neue Baugebiste unter Beachtung der Ziele 7 2214 und 2219
LEP nur in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ort-
stelle festgesetzt werden.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Der Hinweis wird redaktionell beachtet.

Der Sachverhalt zum Bedarf zur Darstellung von Gewerblichen Bauflachen
Gl u. Gll (Kapitel 4.2) wird redaktionell in der Begriindung mit Umweltbericht
fortgeschrieben / angepasst.

26.1

Im Zuge der Beteiligung als Trager offentlicher Belange wurden weitere Referate der
Abteilung Infrastrukiur und die Abteilung Umweltschutz der Landesdirektion Sachsen
einbezogen. Die Abtellung Umweltschutz hat wie folgt Stellung genommen:

Stellungnahme Abteilung Umweltschutz

1. eraniassung

Mit 0. 9. Bezug wurde die Abteliung Umweltschutz aufgefordert, im Rahmen ihrer Zu-
standigkeit zum Vorhaben Stellung zu nehmen.

Dazu wurden die Bereiche Siedlungswasserwirtschafl’ Industrieabwasser, Oberfla-
chenwasser! Hochwasserschutz, Abfaliwirischafi, Altlasten/ Bodenschuiz, Immissions-
schutz, Maturschutz, Wasserrechtliche Planfesisieliungsveriahren Hochwasserschutz
und den Bereich Bergbau! Bergbaufolgen! Grundwasser der Dienststelle Chemnitz ein-
bezogen

2 Fachliche Gesamtbewertung

Eine Zusiandigkeil der Abteilung Umwelischutz ist fur den Bereich Siedlungswasser-
wirtschait/ Industrieabwasser und fur den Bereich Abfaliwirtschaft/ Altlasten/ Boden-
schutz gegeben.

Die unter 3 gegebenen Hinweise sind zu beachten.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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Abstimmungsergebnis

Nr. Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme, Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage
der Hinweise und Anregungen
Ja Nein Enthalt.
2.6.2 3. Fachliche Einzelbewertung Es besteht kein Abwagungsbedarf. - - -
31  Belangs des Bereiches Siediungswasserwirtschaft/ Industieabwasser Der Hinweis wird redaktionell beachtet.
(Bearbeiterin Frau Krautwer, Tel 0371 532 1815) Der Trager Zweckverband Fernwasser Siidsachsen wurde am Verfahren
beteiligt.
Im Planbereich befinden sich die Fernwasserteiiungan BL 11 und davon nach Zwickau : : ; ;
abgehend die Rohreiiung 15 des Zweckverbandes Fermnwasser Sidsachsen, There- Der Saf:hverhalt zum Leltung§bestand (RL u. 15).erd redaktionell in der
senstrafle 13, 09111 Chemnitz_ Dieser ist zu beteiligen. Planzeichnung und der Begriindung mit Umweltbericht an entsprechender
Stelle eingearbeitet, die Uberschneidungen mit Darstellungen gepriift u. bei
Die LDS ist betroffen gemal § 50 WHG und §5 44 55 SachsWG. Erfordernis angepasst.
IS— AbschlieBend ist der Leitungsbestand bei Umsetzung der Einzelmal-
Anfage: Ubersichtslageplan nahmen zu beachten.
2.6.3 32  Belange des Bereiches Abfallwirtschaft/ Altlasten/ Bodenschutz Es besteht kein Abwagungsbedarf. --- --- ---

(Bearbeiterin Frau Haderk, Tel.- 0371 532 1645)

Mach unserer Kenntnis sind vom o.g. FNP die folgenden Deponien betroffen:

Mummer Altlastenkennaziffer Bezeichnung der Deponie

1 93 100 192 Deponie Lohe

2 93 100 197 Deponie Eichberg

3 93 100 196 Steinbruch Weinleithe

4 93 100 195 Deponie Weinleithe, Kirchgrund

Die Deponien Nummer 2-4 sind bereits nach § 40 Abs. 3 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(Kr'WG) endgtltig stiligelegt und befinden sich in der Machsorgephase. Die Deponie
Mummer 1 befindet sich in der Stilllegungsphase.

Die Deponien befinden sich auf dem Gebiet des Flachennutzungsplanes.

Eine nach dem 30. Juni 1990 betriebene Deponie stellt eine Anlage im Sinne des KIWG
dar. Auch nach der Entlassung einer Deponie aus der Nachsorge oder der endgiiltigen
Stilllegung verbleibt eine Deponie als Anlage fir immer an ihrem Standort. Nach den
Anforderungen der Deponieverordnung ist zu gewahrleisten, dass bei Nutzungsande-
rungen das Oberflachenabdichtungssystem in einem funktionstichtigen und stabilen
Zustand verbleibt und nicht beeintrachtigt wird. Bei der Planung der Flacheninan-
spruchnahme ist weiterhin zu beachten, dass die Dauerhaftigkeit eines Deponiebau-
werkes (Langzeitstabilitat) durch vielfaltige Beanspruchungen (z. Bsp. Machnutzung)
und Alterungsvorgange bestimmt wird. Das Deponiebauwerk sollte in diesem Sinne als
ein reparierbares und gelegentlich auch zu sanierendes Bauwerk aufgefasst werden.

Im Flachennutzungsplan erfolgt an Stelle der Deponien eine Ausweisung mit dem Sym-
bol Altablagerungen und Altstandorte gemall Sachsischem Altlastenkataster (SALKA).
¥ Fiir die Deponie Lohe erfolgt zusitzlich eine Ausweisung des Symbols Ablagerung ¢
Die Deponie Lohe liegt weiterhin in einem Gebiet Flachen, deren Baden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 5 (3) Nr. 3 und (4) BauGB)*. Das Gebiet
ist nach unserem Ermessen gréfler als der Deponiekorper selbst.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

Der Sachverhalt zu den Deponien wird redaktionell in der Planzeichnung u.
der Begriindung mit Umweltbericht sowie den Anlagen an entsprechender
Stelle eingearbeitet, die Uberschneidungen mit Darstellungen gepriift und
bei Erfordernis angepasst.

Weiterfihrend erfolgte eine Abfrage beim Landratsamt Zwickau am
17.02.2022 beziglich Deponieflachen der Stadt Wildenfels. Eine Rick-
meldung erfolgte mit Schreiben v. 04.04.2022 (Z: 1394-106.17-310-113/22)
mit Verweis auf Zustandigkeit des Zweckverband Abfallwirtschaft Stidwest-
sachsen (ZAS). Eine Abfrage beim ZAS erfolgte am 03.05.2022 mit Ruck-
meldung vom 20.05.2022 (Z: Reu/Cic).

Soweit eine flachige Zuordnung der Deponieflichen mdoglich ist (in
Abhangigkeit der Zuarbeiten), erfolgt diese in der Planzeichnung.

Die Fortschreibung / Anpassung in der Darstellung erfolgt in Abstimmung
mit den zustandigen Behorden.
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Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

Auf Seite 115 Ziffer 4.1.4 der Begrundung zum FNP wird festgestellt, dass die bekann-
ten Altlastenstandorte mit Kennziffer im FNP dargestellt wurden. Eine tabellarische
Ubersicht sowie eine Karte — Auszug aus dem Altlastenkataster (SALKA) — befindet
sich in Anlage 8.

Die 4 Deponien sind in der Anlage aufgefihrt. Wie oben bereits ausgefihrt stellen die
Deponien weder eine Altablagerung noch eine Altiast dar. In der Tabelle der Anlage 8-1
werden die Deponien als Altlasten aufgefiihri. Mach Ziffer 1 Regelungsgegenstand
Nummer 1 der Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums fur Umwelt
und Landwirtschaft iiber das Sachsische Altlastenkataster (VwVSachsAltK) werden
neben den bekannten Altstandorten und Altablagerungen auch die betniebenen und
stillgelegten Deponien im SALKA erfasst.

Mach derzeitigem Kenntnisstand kann nichi ausgeschlossen werden, dass die im FNP
ausgewiesenen Flachennutzungen (Flache fur Wald bzw. Flache for Landwirtschaft) im
Widerspruch zu den abfalifachlich zuldssigen Nutzungen bzw. Nachnutzungen stehen.
Entsprechende Machnutzungen der Depenien sind nicht genehmigt. Eine unzulassige
Machnutzung kann zu Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit filhren. Eine
derartige Beeintrachtigung ware nach § 36 KrWG unzulassig. Alle Maftnahmen auf oder
im Umfeld der Alt-/Deponien bedirfen der Einbeziehung der Landesdirektion Sachsen
als zustandiger Abfallbehorde. Gleicher Sachverhalt ist auch bei der Umsetzung von
beabsichtigten Ausgleichsmaflinahmen zu beachten.

Die Deponien sollten als solche auch im Flachennutzungsplan mit einem entsprechen-
den Symbal als auch flachenmakig und textmafig ausgewiesen werden. Hinsichilich
der Deponiegrenzen und der betroffenen Flurstiicke der Deponien wenden Sie sich
bitte an den Deponiebetreiber, den Landkreis Zwickau.

2.6.4

Die Landesdirektion Sachsen Dienststelle Chemnitz als hohere Abfallbehorde ist sach-
lich und artlich zustandige Behdrde fiur die Umsetzung des § 36 Kreislaufwirtschaftsge-
setz (K'WG). Dies ergibt sich aus § 19 Abs. 1 und § 20 Abs. 2 des Sachsisches Kreis-
laufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (SachsKiWBodSchG) vom 22. Februar 2019
(SachsGVBI. S. 187) 1.V.m. § 2 Abs. 1 Nr. 6 der Verordnung des Sachsischen Staats-
ministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft (ber die Zustandigkeit beil der Durchfiih-
rung von Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzrechts (Sachs-
KrWBodSchZuVO) vom 25. Juni 2019 (SachsGVBL Nr. 13/2019 S_573).

Gemall Recherche im Sdchsischen Altlastenkataster (SALKA) befinden sich im Verfah-
rensgebiet diverse Altlastenverdachisflachen (ALVF, Bodenschutzrecht). Diese sind in
Anlage 8 zum Entwurf des FNP zusammen mit den obigen Alt-/Deponien sowie im Pla-
nentwurf verzeichnet (Auszug Abb.1).

Fir eine dieser ALVF ist die Landesdirektion Sachsen als obere Altlasten- und Boden-
schutzbehorde, Referat 43, SG 3 zustandige Behorde. Dies betrifft das Objekt mit der
Altlastenkennziffer/Akz. 93100193  Fakaltaschen an der Lohe” (Erkundungsstatus ist
_Historische Erkunduna® 1998. Mafnahmenkateaorie _Belassen®. Abb. 1 Rotsianatur).

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Der Hinweis wird redaktionell beachtet.

Der Sachverhalt zur Altlastenverdachtsflache wird redaktionell in der Plan-
zeichnung und der Begriindung mit Umweltbericht sowie den Anlagen an
entsprechender Stelle eingearbeitet.
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Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

L/
- ERIIIER

) e
5:4 ar Bolrie

Abb. 1: Auszug Entwurf FNP, Lage der ALVF Akz. 93100193

Fir diese ALVF wird mit dem derzeitigen Nutzungsstatus als brachliegende Flache,
begrunt, innerhalb eines Waldgebietes, randlich landwirtschaftlicher Flachen kein
grundlegendes Konfliktpotenzial zum Flachennutzungsplan/FNP gesehen.

Fur die anderen gem. Anlage 8 des FNP dargestellten ALVF ist das Landratsamt
Zwickau (untere Altlasten- und Bodenschutzbehérde) zustandig.

UbersichtslageplanUbersichtslageplanin dieser Stellungnahme wurden ausschlieRlich
die durch die Abteilung Umweltschutz der Landesdirektion Sachsen, Dienststelle
Chemnitz, zu vertretenden Belange berticksichtigt.
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Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

2.7

Im Digitalen Raumordnungskataster der Landesdirektion Sachsen (DIGROK) wird die
Pianungsabsicht eingetragen. Bitte informieren Sie uns Ober den weiteren Forligang des
Verfahrens im Rahmen lhrer Mittellungs- und Auskunfispiicht gemal § 18 SachsLPIG.

Diese Stellungnahme ergeht in Zustandigkelt als Raumordnungsbehdrde und imegrier
Belange und Hinwelse der Landesdirekiion Sachsen. Den Stellungnahmen der dbrigen
Trager offentlicher Belange wird nicht vorgegriffen

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Planungsverband Region Chemnitz
Werdauer Str. 62, 08056 Zwickau
Stellungnahme vom 08.12.2021

3.1

Beurteilungsgrundlagen

Beurteilungsgrundlage fUr das Vorhaben ist der am 6. Oktober 2011 in Kraft getretene Regio-
nalplan Stdwestsachsan (SachsABI Nr. 40/2011), Durch das mit Beschluss des Bundesverwal-
tungsgerichtes vom 23. Oktober 2012 rechiskraftige Urlell des Séchsischen Oberverwallungs-
gerichtes vom 19. Juli 2012 ist Kapitel 25 Windenergienutzung des Regionalplanes fir
unwirksam erklart worden, soweit es Varrang-/Eignungsgebiste fir die Windenerglenutzung
ausweist

Vor dem Inkrafttrelen des Regionalplanes Sidwestsachsen 2011 galt der am 2. August 2007
bekannt gemachte Regionalplan Sldwestsachsen 2007 (S&chsABI, Nr. 31/2007). Mit der
Rechtskraft der Enischeidung des SachsOVG Ist der Tail zur Steusrung der Windenergienut-
zung des Reglonalplanes 2007 wieder aufgelebt. Somit gelten die im Regionalplan 2007 zur
Steusrung der Windenergienutzung flr das Gebiet der ehemaligen Planungsregion Sldwest-
sachsen (Allandkreise Aue-Schwarzenberg, Vogllandkreis, Zwickauer Land, shemalige kreis-
freie Stadie Plauen und Zwickau) enthaltenan Bestimmungen emeut und solange, bis diese in
einem formlichen Verfahren aufgehoben oder durch sinen neuen Plan ersetzt werden.

Weitere Beurteilungsgrundlagen sind der durch die Verbandsversammiung des Planungsver-
bandas am 4. Mai 2021 fiir die Sfentiiche Ausiegung und Beleiligung gemall § 8 (3) Raumord-
nungsgesetz (ROG) in Verbindung mit § 6 des Gesetzes rur Raumordnung und Landesplanung
des Freistaales Sachsen (SéchsLPIG) beschiossene Entwurf des Regionalplanes Region
Chemnliz und der durch die Verbandsversammiung des Planungsverbandes am 1. Jull 20271 zur
Untarrichiung der barihrten Gifentlichen Stellen und der Offentlichked! gemil § 0 (1) ROG und
§ 8 ROG beschiossene Entwurf des Sachlichen Tedlregionalplanes Wind, Reglonales Windener-
olekonzept

Die Im Eftwurd des Regionalplanes Region Chemnitz enthalienen Ziela sind entsprechand
§3 (1) Nr. 4 ROG in Aufstallung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige
Erfordemisse det Raumordnung nach § 4 (1] ROG in Abwagungs- oder Ermessensentschal-
dungen zu berdcksichligen

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

Die Beurteilungsgrundlagen sind grundsétzlich bereits in den Unterlagen

bericksichtigt und eingearbeitet. Sie werden redaktionell an entsprechen-

der Stelle fortgeschrieben / anpasst:

e Beriicksichtigung Regionalplan Region Chemnitz in der Fassung vom
Satzungsbeschluss vom 20.06.2023

e Beriicksichtigung Regionalplan 2007 in Bezug auf Steuerung der Wind-
energienutzung
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Nr. Name des Beteilig.ten, Kurzfassung der Stellungnahme, Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage Abstimmungsergebnis
der Hinweise und Anregungen
Ja Nein Enthalt.
3.2 Regionalplanerische Beurteilung Es besteht kein Abwagungsbedarf. - - -

Der Planungsverband Region Chemnitz begriiit grundsétzlich die Aufstellung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Wildenfels. Dennoch bestehen aus regionalplanerischer Sicht gegen die
vorgelegte Planung Bedenken bzgl. der dargesteliten Siedlungsentwicklung aufgrund der Nicht-
vereinbarkeit mit den raumordnerischen Ziel- und Rahmensetzungen der Landes- und Regio-
nalplanung zur Siedlungsentwicklung.

Die Berechnung des Bedarfs zur Siedlungserweiterung bzgl. der Wohnnutzung im vorliegenden
Entwurf kann rechnerisch nicht nachvollzogen werden.

In der Begriindung des Flachennutzungsplanes wird dargelegt, dass aufgrund der Wohnungs-
marktprognose 2030 des BBSR und der geméf der 7. Regionalisierten Bevdlkerungsvorausbe-
rechnung (7. RBV) erwarteten Bevdlkerungsentwicklung ein Bedarf von 48 Wohneinheiten (WE)
bis 2035 bestehen wird. Diesbeziiglich besteht eine Diskrepanz der betrachteten Zeithorizonte.
Die Wohnungsmarktprognose betrachtet die Entwicklung bis 2030. Der sich hieraus ergebende
Bedarf wird jedoch vom Plangeber fiir den Zeitraum bis 2035 abgeleitet. Zudem wird ein
Auflockerungsbedarf von 78 WE ermittelt, der offensichtlich abweichend von der Berechnung
gemaf Wohnungsmarktprognose 2030 und 7. RBV in Ansatz gebracht wird, ohne dies zu be-
griinden. Nach Abzug des in den rechtskréftigen Satzungen der Stadt Wildenfels vorhandenen
Polenzials von 8 WE bleibt ein Restbedarf von 70 WE. 33 WE sollen innerhalb geplanter Wohn-
gebiste (3,27 ha) und 42 WE innerhalb geplanter Mischgebiete (50% von 8,4 ha = 4,2 ha) reali-
siert werden kénnen, Dabei wird von einer Bebauung von 1 WE pro 1.000 m? ausgegangen.
Zum einen sollen im Flachennutzungsplan demnach Flachen Uber den errechneten Bedarf
(+5WE) und weit iiber den Bedarf entsprechend der Bedarfsberechnung geméalt 7. RBV
(+ 27 WE) hinaus in Anspruch genommen werden. Zum anderen erfolgt eine Darstellung der
Bestandsflachen im Flichennutzungsplan, die schétzungsweise die Realisierung von Wohnbau-
flachen entsprechend dem nachgewiesenen Bedarf durch Nachverdichtung zulé@sst. Eine Dar-
stellung dieser durch den Planungsverband in Zweifel gezogenen Bestandsfléchen erfolgt im
weiteren Verlauf der Stellungnahme lediglich exemplarisch. Es sollte eine inhaltliche Gesamt-
{iberarbeitung der Flachendarstellungen erfolgen.

In Aufstellung befindliche Bebauungspléne, die noch nicht realisiert wurden, sind ebenfalls nicht
als Bestand darzustellen, sondern als Potenzial zu werten.

Es ist deshalb eine deutliche Reduzierung der geplanten Flacheninanspruchnahme fiir Wohn-
und gemischte Bauflichen im Fldchennutzungsplan vorzunehmen. Zudem sind die dargestell-
ten Bauflichen auf den tatséchlichen Bestand zu reduzieren. An verschiedenen Stellen sollte
aus regionalplanerischer Sicht auf die Darstellung einer Baufldche im Bestand génzlich verzich-
tet werden.

Der Hinweis wird redaktionell beachtet.

Der Sachverhalt Demographische Entwicklung / Bevélkerungsprognose

(Kapitel 3.3) i. V. m. der Darstellung von Wohnbauflachen (Kapitel 4.2) wird

redaktionell in der Planzeichnung und in der Begriindung mit Umweltbericht

sowie den Anlagen fortgeschrieben / angepasst:

e Beachtung zwischenzeitlich veréffentl. 8. Regionalisierte Bevélkerungs-
vorausberechnung

e Auswertung statische Daten in Sachsen / Sichtung Daten Kommune

e Beachtung Innenentwicklungspotenzial (Leerstand, Nachnutzung von
Brachen, Nachverdichtung, Bauliicken, ...)

e Beriicksichtigung Regionalplan Region Chemnitz in der Fassung vom
Satzungsbeschluss vom 20.06.2023

¢ Prifung Reduzierung von Bauflachen (Wohnbauflachen, Gemischte Bau-
flachen) in Abhangigkeit der vorgenannten Fortschreibung / Anpassung

e 2.T. Darstellung von Fléachen fiir Landwirtschaft, da es Bestandsflachen
(mit Bestandsschutz) sind und kein Nachverdichtungspotential moglich ist
/ gewlinscht ist

Seite 9 von 87




Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

3.3

1.  Konflikle mil regionalplanerischen Festlequngen und der Zersiedelung der Landschafl

¢ Grinzdsur

Ein Verzichl der Siedlungsentwicklung hat unbedingt im Bereich der gemalk Karle 1 Raumnut-
zung” des Regionalplanes Sldwestsachsen (RPl SWS) und gemal Karle 1.2 ,Raumnutzung”
des Entwurfs des Regionalplanes Region Chemnitz (RPI-E RC) festgelegten Grinzésuren an
der Wildenfelser Stralte zwischen den Ortstellen Wildenfels und Schiinau sowie entlang der
Schneeberger Stralle ndrdiich des derzeit bestehenden Crisrandes in Richiung Wilkau-Hallau
2u erfolgen. Grinzésuren sind Zlele der Raumordnung.

Auf die Darslellung der beiden blau markierten
gemischian Baufldchen ist zu verzichten:

Bei der nérdiichen gemischten Baufliche im Be-
stand handell es sich um eine Splittersiediung,
deren Verfestigung im Aultenberaich zu unterlas-
sen Ist.

Die sddlich marklerte geplante gemischite Baufla-
che 1 ,Schnesberger Strafte” wiirde sich finger-
arlig in die Landschaft hinein antwickeln,

Die Darstellung beider Baufldchen widerspricht
zum einen dem Ziel Z 2.2.1.9 des Landesentwick-
lungsplanes 2013 (LEP 2013), wonach die Zer-
sigdelung der Landschafl zu vermeiden ist und
zum anderen dem Ziel Z 1.6.1 des RP| SWS und
dem Kapitel 1.6 des RPI-E RC, wonach Griinza-
suren von Bebauung im Sinne der Besledelung
freizuhslten sind. Die Grinzdsur wird hier auf-
grund der Siediungsnghe zwlschen den Oristei-
len Wiesenburg der Stadt Wildenfels und Silber-
stralke der Stadl Wilkau-Hallau festgelegt.

Auf die Darstellung der blau markierten gemisch-
ten Baulldchen ist zu verzichten:

Entlang dar Wildenfelser Stralte befinden sich
nérdlich des Wildenfelser Baches mina Vielzahl
von einzelnen Gebauden, die im stadisbaulichen
Sinn nicht als im Zusammenhang babauter Orts-
lell betrachiel werden kénnen. Die Nachvardich-
tung dar Bebauung, die In weilen Teilen noch als
Waldhufendorf erkennbar ist, widersprichl auch
hier dem Ziel 2 2.2.1.9 LEP 2013 und dem Zial
Z1.81 RP SWS bzw. dem Kapilel 1.6 des
RPI-E RC.

Die Grunzasur wird hier aufgrund der Siedlungs-
néhe der Orislefle Schinau und Wildenfels der
Stadt Wildenfels feslgetegl.

i ! * WLl

Die Hinweise werden beachtet.

Die Hinweise werden in der Planzeichnung und in der Begriindung mit

Umweltbericht sowie den Anlagen fortgeschrieben / angepasst:

e Beriicksichtigung Regionalplan Region Chemnitz in der Fassung vom
Satzungsbeschluss vom 20.06.2023

e Grinzasuren: von Bebauungen freizuhalten; zulassig sind Nutzungen,
welche die komplexen Funktionen der Griinzasuren nicht beeintrachtigen;
Griinzasuren sind im landlichen Raum ausgewiesen und erfilllen Zweck,
ein Zusammenwachsen von Siedlungskorpern zu verhindern. Abgren-
zungskriterien sind Siedlungsabstand (< 1.000m) und topografische
Gegebenheiten

e Darstellung von Flachen fir Landwirtschaft, da es Bestandsflachen (mit
Bestandsschutz) sind und kein Nachverdichtungspotential méglich ist /
gewuinscht ist (nérdliche Flache und Wildenfelser Stralle)

e Fir die sudliche Flache (M1) ist geplant einen zentralen Versorgungs-
bereich mit optionaler Unterbringung der Feuerwehr fiir den Ortsteil
Wiesen vorzusehen.

Die Fortschreibung / Anpassung in der Darstellung erfolgt in Abstimmung
mit den zustandigen Behorden.
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Nr. Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme, Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage Abstimmungsergebnis
der Hinweise und Anregungen
Ja Nein Enthalt.
3.3.1 « \orbehalls- bzw, Vorranggebiet Landwirtschafl Die Hinweise werden beachtet.

Auf die Darstellung der blau markierien, geplan-
ten Wohnbaufliche 4 Otto-Nuschke-Stralie"
solite verzichlet werden:

In diesemn Bereich befindet sich ein gemal Karte
1.2 Raumnuizung” des RPI-E RC fesigelegies
Vorrangoebiel Landwirlschafl. Dieser Konflikl
wurde im Umwellbericht nicht erkannt und salite
in der Tabelle 23 des Umwasllberichls
(Selte 1551.) ergdnzl werden. Eine entspre-
chende textliche Ergénzung, wie mit den Belan-
gen der Landwirtschaft umgegangen wird, ist vor-
zunehmen, Hierbel ist sich auch mil dam
Zigl Z 2.3.1.2 dee RPI-E RC auseinanderzusel-
zen.

Auf die Darsiellung der blay markierten, geplan-
ten gemischien Bauflachen 6 Harenstainer
Strafie 11|* sollte verzichiet werden:

Die siidiich der Harlensleiner Stralie geplante ge-
mischie Baulidche entwickell sich fingerartig in
die Landschaft und widerspricht somit dem Ziel
22219 des LEP 2013, wonach die Zersiede-
Iung der Landschaft zu vermeiden ist.

Zudem befindet sich in diesem Bereich ain ge-
mat Kare 1.2 ,Raumnutzung” des RPLE RC
fesigelegles Vorranggehiel Landwirtschaf. Die-
ser Konflikt wird im Umweltbericht zwar erkannt,
jedoch nicht bewertet. Eine entsprechende textli-
che Erganzung, wie mit den Belangen der Land-
wirtschaft umgegangen wird, Isl vorzunshmen.
Hierbei ist sich auch mit dem Ziel Z 2.3.1.2 des
RPIE RC auseinanderzusatzan.

Auf die Darstellung der blau markierten, geplan-

ten gemischlten Bauflache &  Hartensteiner

Stralle II" st zu verzichten;

Im Beraich nordlich der Hartensteiner Stralla be-

findet sich &in gemalt Karte 1 Raumnutzung”

RPI SWS fesigalegles Vorbehalisgeblet Land-

wirtschaft, welches gemall Karle 1.2 .Raumnut-

zung" des RPI-E RC als Vorranggebiet Landwirt-

schaft festgeleg! wurde. Dieser Konflikl wird im

Umweltbericht zwar erkannt, [edoch nichl bewer-

el

Eine entsprechende lextliche Erganzung, wie mil

den Belangen der Landwirischafl umgegangen

wird, Ist vorzunehmen. Hierbei ist sich auch mit

dem Ziel Z 2.3.1.2 das RP-E RC auseinanderzu-

setzen.

Entsprachend der Vorgabe der Landesplanung (Ziel £ 4.2.1.1 LEP 2013) erfoigle im RPLE RC
die Festlegung von mindestans 35 % der regionalen Iandwirischaﬂ_lichEn Nutzfléche als Wor-
ranggebiete Landwirtschaft. Hierzu wurden insbesondere die landwirtschafllichen Nulzfldchen
mit den hbchsten Werten der natiidichen Bodenfruchibarkeil - entsprechend den

Die Hinweise werden in der Planzeichnung und in der Begrindung mit

Umweltbericht sowie den Anlagen fortgeschrieben / angepasst:

¢ Berilicksichtigung Regionalplan Region Chemnitz in der
Satzungsbeschluss vom 20.06.2023

Fassung

¢ Bereich W4 = Darstellung zuriicknehmen

¢ Bereich M6 = Darstellung zuriicknehmen

¢ Bereich M5 = Darstellung zuriicknehmen, nur geringfuigige Erweiterung
an bestehende Mischgebietsflache (Begrenzung ndérdlich und westlich
durch Verlauf Trinkwasserleitung / -fernleitung)

e Uberlagerung mit Darstellungen im Regionalplan werden geprift, ent-
sprechende Ausfiihrungen dazu fortgeschrieben. Die Fortschreibung /
Anpassung in der Darstellung erfolgt in Abstimmung mit den zustéandigen
Behorden.
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Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

Bewartungsstufen Ill {mittel) bis V {sehr hoch) - der S-slufigen Datengrundlage Boden der
BK 50 (Bodenkarte 1:50.000) im Freistaal Sachsen herangezogen.

Dementsprechend wurden die oben ganannten landwirtschaftlichen Nutzfidchen mit der natirli-
chen Bodenfruchtbarkeit IV und V als Vorranggebiete Landwirtschaft im RPI-E RC festgelegl.
Durch den Entzug landwirtschaftiich genutzter Flchen durch Versiegelung werden die fiir die
Landwirtschaft produktiven Biiden im Freiraum nachhaltig in Ihrer Bodenqualilét dauerhaft ent-
wertel Eine Wiederherstellung der produkliven Bodengualitat ist auch bel spéterer Entsiegelung
nicht mehr vollsténdig miglich. Daher st auf eine Flachenneuvinanspruchnahme innerhalb der
Veorranggebiete Landwirschaft im Hinblick auf die Erhaltung der Existenzgrundlage der Land-
wirtschaft zu verzichten. Die Vorranggebiete Landwirtschafl sind in der Planzeichnung des Flé-
chennutzungsplanes als Flachen fir die Landwirtschaft darzustellen.

3.3.2

»  Vorrang-/Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz) bzw.
Vorrang-Norbehallsgebiet Arlen- und Biotopschutz

Auf die Darstellung der blau markierten gaplanten
gemischien Baufliche 3 .Schdnauer Stralle”
sollte im Bereich des festgeleglen Vorranggebie-
tes Arten- und Biotopschulz verzichtet wardan:
Die geplante gemischie Baufidche wird innerhalb
eines gemdf Kare 1 _Raumnutzung” des
RP| SWS festgeleglen Vorranggebietes Natur
und Landschaft (Arten- und Biotopschutz) sowle
in einem gem&l Kare 1.2 Raumnuizung® des
RPI-E RC festgelegten Vorranggebist Arten- und
Biolopschutz dargestelit. Ausweisungskriterium
isi das Landschaftsschutzgebiet Widenfelser
Zwischengebirge®. |n der selektiven Biolopkartie-
rung sind dariber hineus das gesstziich ge-
schiitzte Biotop (10 534101800} sowie das Biotop
(ID 5241U181-) aufgefihri. Die geplante ge-
mischte Bauflache steht somit innerhalb des
Uberlagerndan Bereichs in Kanfiikt mit sinem Zial
der Raumordnung. Dieser Konflikt wird vom Plan-
geber nicht erkannt,

Aul die Darstellung der blau markierten gemisch-
ten Baufldche ist zu verzichlen:

Zum einen bestaht eine Uberlagerung mit einem
gemdh Karle 1 Raumnutzung” des RPI SWS
festgelegten Vorranggebiel Natur und Landschaft
{(Arten- und Biotopschutz), welches gemal Karle
1.2 .Raumnutzung" des RPI-E RC emeut als Vor-
ranggebiet Arten- und Bictopschutz fesigelagt ist.
Alsweisungskriterium ist das Landschafisschulz-
gebiet Wildenfelser Zwischengebirge®,

Zum anderen handelt es sich hier um einzelns
Gebéude, ohne Bebauungszusammanhang, Die
Darstellung als gemischie Bauflldche wiirde die
Nechverdichlung eines Bereiches ermiglichen,
der innerhalb des gemat Verordnung des Land-
ratsamtes Zwickaver Land vom 24. Novem-
ber 1994 fesigesetzten Landschaftsschutzgebie-
les  Wildenfelsar Zwischengebirge” sine Splitter-
siedlung bildet. Die Darstellung der gemischien

B L —

S ._qu—";f;ﬁ

Die Hinweise werden beachtet.

Die Hinweise werden in der Planzeichnung und in der Begriindung mit

Umweltbericht sowie den Anlagen fortgeschrieben / angepasst:

e Beriicksichtigung Regionalplan Region Chemnitz in der
Satzungsbeschluss vom 20.06.2023

Fassung

e Bereich M3 = Ernstmiihle; Bestandsflache; Prufung ob es dem Grunde

nach eine Bestandsflache ist; Daten zum Biotop stammen von 1997
(Sachverhalt wird gepruft)

e Bereich gemischte Bauflache im Bestand (Wildenfels und Hartensdorf) =

Darstellung zuriicknehmen; Darstellung von Flachen fur Landwirtschaft,
da es Bestandsflachen (mit Bestandsschutz) sind und kein Nachver-
dichtungspotential méglich ist / gewtinscht ist

¢ Prifung Reduzierung von Bauflachen (Wohnbauflachen, Gemischte Bau-

flachen) in Abhangigkeit der vorgenannten Fortschreibung / Anpassung

Bei der Restabfallvorbehandlungsanlage kann das Planzeichen ergéanzt
werden. Es handelt sich um einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
welcher mit Bekanntmachung vom 19.03.2004 rechtskréftig ist. Eine Ent-
wicklung / Umnutzung als herkémmliches Gewerbegebiet ist nicht
geplant. Die Darstellung wird angepasst.

Es handelt sich bei dem ,,Gewerbegebiet Wiesenburg“ um ein faktisches
bestehendes Gewerbegebiet. Auf eine weiterflihrende Bauleitplanung
und damit Darstellung des Gewerbegebietes wird zukiinftig verzichtet.
Ggf. Aufthebung priifen

e Waldersatzflache als Flache fiir Wald darstellen

Die Fortschreibung / Anpassung in der Darstellung erfolgt in Abstimmung
mit den zustandigen Behdrden.
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Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,

der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

T BN T

Baufidche im Besland widersprichl dem Zial
Z 2.2.1.9LEP 2013, wonach die Zersiedelung der
Landschaft zu vermeiden st

Die blau marklerte gemischle Baufidche befindet
sich innerhalb eings gemal Karte 1 Raumnul-
zung” des RP| SWS fesigeleglen Vorbehalisge-
bletes MNatur und Landschaflt (Aren- und Bio-
topschutz) und gemaRk Karte 1.2 Raumnutzung”
des RPI-E RC festgelegten Vorbehaltsgebietes
Arlen- und Biolopschutzes. Auswsisungskrite-
rium ist das im Rahmen der selektiven Biotephar-
tierung ermitielie gesetzlich geschiizie Biolop
Ausgetrockneler Teich ca. 300 m nbrdliich des
Charlottenhofes” {ID 534101530}, welches ndrd-
lich angrenzt. Auf die Uberplanung sollte zuguns-
tan des Freiraumschutzes verzichlel werden

Die im Aultenbereich befindliche Restabfallvor-
behandlungsaniage st entsprechend ihrer Mut-
zung als Flache flr die Abfallentsorgung (Planzei-
chen Wr. 7 der Anlage zur Planzeichenverord-
nung) darzustellen. Die Flache liegt innerhalb ei-
nes gemaft Karte 1 Raumnutzung” des RP| SWS
fesigelegten Vorbehaltsgebletes Matur und Land-
schafi (Arten- und Biotopschutz) und gemal
Karte 1.2 ,Raumnutzung” des RPI-E RC fesige-
legten Vorbehalisgebieles Aren- und  Bio-
{opschutz. Ausweisungskriterien sind die inner-
hatb der vorhandenen Slandgewasssr, im Rah-
men der selektiven Blotopkartierung ermitteltan,
gesetzlich geschiizten Biotope (1Ds: 534101080,
534101020, 534101040, 5341U1050) sowie wel-
tere Biotope (IDs: 5341U103-, 5341U106-),

Dis Entwicklung oder Umnutzung der Flache als
Gewerbegebiel widersprache dan allgemeinen
Ziel- und Rahmensetzungen der Landes- und Re-
gionalplanung zur Siedlungsentwickiung. Sollie
dia Nutzung aufgegeben werden, beslinden zur
gewerblichen Machnutzung des Areals erhebil-
che regionalplanerische Bedenken.

Um Uberschneidungen mit reglonalplanerischen
Festlegungen zu vermeiden, ist die gewerbliche
Baufldche des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanes ,Gewsrbagsbiet Wiesenburg™ an die
Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes anzupassan. Im blau markiertan Bereich
bestehen Uberschneidungen mit folgenden regi-
onalplanerischen Festiegungen:

Karte 1 .Raumnutzung” des RPI SWS - Vorbe-
hallsgeblet Natur- und Landschaft {Arten- und Bi-
otopschutz), Vorbehalisgeble! Hochwasser (Risi-
kobereich)
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Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

Karle 1.2 .Raumnutzung” des RPI-E RC - Vorbe-
haftsgebiet Arten- und Biolopschutz, Vorbehalts-
gebiet Hochwasser (Risikoberelch)

Zudem befindet sich innerhalb des im Flachen-
nutzungsplan  dargesiellen Gellungsbaraiches
das Babauungsplanes Gewerbegeblel Wiasen-
burg® eine Ausgleichsmalnahme das rechiskrif-
ligen Babauungsplanaes Gewarbegeblet Wildan-
fels”, Diesa Waldersalzfiiche (Filichan zur Erst-
aufforstung) Ist als Flache 1ir Wald im Flichen-
nutzungsplan darzusiallen

3.3.3

« Zersiedelung der Landschafl

Im blau markiarten Bereich handelt es sich um ein-
zelne Gebaiude, die keinen Bebauungszusam-
menhang darstellen. Die Darstellung der gamisch-
ten Baufidche im Bestand widersprichl dem Zlel
Z 2.2.1.9des LEP 2013, wonach die Zersiadelung
der Landschaft zu vermeiden isl. Dia Darstallung
der sidlichen Teilflache ais gemischie Baufliche
wiirde zudem die Nachverdichtung eines Berel-
ches ermaglichen, der innerhalb des gemat Ver-
ordnung des Landratsamtes Zwickauer Land vom
24, November 1984 feslgesetrten Landschafte-
schutzgebietes  Wildenfelser Zwischengebirge®
eine Splittersiediung bildat

Mit dem in Aufsteliung befindlichen Bebauungs-
plan Wohngebist Glick auf, Hartensdor™ ist die
fingerartige Siedlungsentwicklung in die Land-
schaft geplant. Die Darstallung der Wohnbauflg-
che im Bestand widerspricht dem Ziel 22.2.1.9
des LEP 2013, wonach die Zersiedelung der
Landschaft zu vermeiden isl. Zudem wird ange-
merkl, dass ein Babauungsplan, der sich noch in
Aufstellung befindet (bisher nur Aufstellungsbe-
schluss) nichl gls bestehende Baufidche darzu-
steflen und als vorhandene Polenzialfliche in die
Bedarfsermitiiung einzubeziehan |st.

Die Hinweise werden beachtet.

Die Hinweise werden in der Planzeichnung und in der Begriindung mit

Umweltbericht sowie den Anlagen fortgeschrieben / angepasst:

e Beriicksichtigung Regionalplan Region Chemnitz in der
Satzungsbeschluss vom 20.06.2023

Fassung

e Prifung der Darstellung von Flachen fur Landwirtschaft, da es Bestands-
flachen sind u. kein Nachverdichtungspotential méglich ist / gewiinscht ist
Die Fortschreibung / Anpassung in der Darstellung erfolgt in Abstimmung
mit den zustandigen Behorden.

e Reduzierung Darstellung Mischgebiet im LSG

e B-Plan ,Wohngebiet Gliick Auf* liegt ein Vorentwurf mit Stand vom
11.09.2023 vor; friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom
17.11.2023 bis einschlieBlich 22.12.2023; Sichtung Ricklauf Trager
offentlicher Belange

e Anpassung Darstellung als Wohnbauflachen in Planung

3.4

2. Fehlerhafte Bedarfsemittiung

Gemal Ziel Z2.2.1.4 des LEP 2013 =t die Festsetzung neuer Baugebiete sullarhalb der in
Zusammenhang bebaulsn Oristeile nur in Ausnashmefallen zuldssig, Aufgrund von Zlel Z 2.2.15
LEP 2013 haben die Triger der Regionalplanung und damit der Planungsverband Region
Chemnitz auf eine flachensparende Siedlungsentwicklung hinzuwirken. Entsprechend Ziel
Z1.27 des RPLE RC ist deshalb bei der Entwicklung von Baugebieten durch die Kemmunen
die Flacheninanspruchnahme im Aultenberaich auf das unabdinghare Mall zu minimieren. Die-
ses Mal der baulichen Entwickiung ist durch die Gemeinde mil einer rechnerischen Gegeniiber-
slallung von Bedarf und Potenzial nachzuweisen

Auf der Seite der Polenziaie sind sowohl alle Gberplanten Flachen als such die Polenziale der
Innenentwicklung zu berlcksichtigen.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Der Hinweis wird redaktionell beachtet.

Der Sachverhalt zum Innenentwicklungspotenzial (Leerstand, Nachnutzung

von Brachen, Nachverdichtung, Bauliicken, ...) i. V. m. der Darstellung von

Wohnbauflachen (Kapitel 4.2) wird redaktionell in der Planzeichnung und in

der Begrindung mit Umweltbericht sowie den Anlagen fortgeschrieben /

angepasst:

e Beachtung zwischenzeitlich veréffentl. 8. Regionalisierte Bevélkerungs-
vorausberechnung
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Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

Nachverdichtungspotenzial, welches, sollte die Bauflachendarsteliung in dieser Form belassen
werden, in die Bedarfsermittiung einflieBen muss, besteht z. B, In folgenden Bereichen, walche
im Falgenden exemplarisch lediglich fiir dan Ortsteil Haren markiarl werden, Die Darstel-
lung beschrankt sich auf die Baullicken, die eine Bebauung mit mehrals 1 WE zulassen;

; 5 -

e — |/
YEF ‘Emutaang vbn T Epentumen i | ‘
L_WHI’"I‘! Gasahang HimemorT i s

Dia Nachverdichtungspotenziale sind fir alle Oristelle der Stadl Wildenfels detailiien zu erfas-
sen, Sle fiefen in die rechnerische Bedarfsermittiung ein

Mach § 1 (4) BauGE sind Bauleitpldne. aiso Fiachennutzungs- und Bebauungsplane, den Zielen
der Raumordnung anzupassen. Insofem ist der Flachennutzungsplan in seinen Baufldchendar-
stellungen und der Ermitiung der vorhandenen Potenziale fir die Bedarfsermittlung grundie-
gend (berarbeitungsbedirftig

¢ Auswertung statische Daten in Sachsen / Sichtung Daten Kommune
¢ Prifung Reduzierung von Bauflachen (Wohnbauflachen, Gemischte Bau-
flachen) in Abhangigkeit der vorgenannten Fortschreibung / Anpassung
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Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

35

3. Windenergienutzung

Auf Seite 80 oban ist korrekt formuliert, dass im Wildenfelser Ortsteil Schonau Windenergiean-
lagen {WEA) existisren und gemél Regionalplan Siidwestsachsen 2008 keine Vorrang-/Eig-
nungsgeblete Windenergisnutzung Im Stadigebiet ausgewiesen sind. Jedoch stimmit die Anzah
der In der Begriindung genannten und In der Planzeichnung dargestelllen WEA (3} nicht. In der
Gemarkung Schénau stehen nur 2 WEA.

Die aktuelle Rechislage stellt sich aber so dar, dass mit dsm Beschluss des Bundesvarwaltungs-
gerichtes vom 23. Cklober 2012 das Urteil des Sachsischen Oberverwaltungsgerichtes vam
19, Jull 2012 rechiskréftigp geworden ist und damit Kapitel 2.5 Windenerglenutzung” des Reqi-
onalplanes Slidwestsachsen 2008 fiir unwirksam arkiar wurde, soweit es Vorrang- [ Elgnungs-
gebiete fir dis Windensrgienutzung ausweist. Fir das Gebiet des ehemaligen Regionalen Pla-
nungsverbandes Siidwestsachsen (Altlandkreise Aue-Schwarzenberg, Vegliandkreis, Zwick-
auer Land, ehemalige kreisfreie Stédle Plauen und Zwickau) ergibt sich daraus die nachfolgend
dargestelite Rechisfolge:

Mit Ausnabme des durch das SachsOVG fir unwirksam erkldrten Kapitels 2.5 gilt nach wie vor
die am 6. Oktober 2011 bekannt gemachte erste Gesamtfortschreibung des Regionalplanes
S{dwestsachsen 2008 (S&chsABL Nr. 40/2011) weiter. Vor dem Inkrafiireten des Regionalpla-
nes Slidwestsachsen 2008 galt der am 2. August 2007 bekannt gemachia Regionalplan Siid-
westeachsen 2000 (SachsABL Nr. 31/2007). Mit _der Rechtskraft idung_de
SachsOVG ist der Tell zur Steuerung der Windenergienutzung des Regionaiplanes Slidwest-
sachsen 2000 wieder gufgelabl. Somit gelien die im Regionalplan Sidwestsachsen 2000 zur
Steuerung der Windenerglenutzung fir das Gebiel der ehemaligen Planungsregion Sidwest-
sachsen anthallenen Bestimmungen ermeul und solange, bis diese in einem fOrmiichen Verfah-
ren aufgehoben oder durch einen neuen Regionaiplan erselzt werden.

Fiir die Stadt Wildenfels existiert damit der Vorrangstandort Windenerglenutzung {bis § WEA)
.Gl Lohe® nach wie vor, dem die vorhandenen WEA zuzurechnen sind. Zudem gill gemaf
Karte 10 des Regionalplanes Sidwestsachsen 2000 fir das Gemeindegebiat der Stadl Wilden-
fels, dass die Errichtung raumbedeutsamer WEA iiber die dafiir ausgewiesenen Gebiele bzw.
Standorte nach MaRgabe regionalplanerischer Kriterien gemélt Anlage 7 des Regionalplanes
Siidwestsachsen 2000 hinaus zul@ssig sind.

Der Vorrangstandort (Symbol) ist nachrichtlich in der Planzeichnung des Flachennutzungspla-
nes darzustellen, denn geman § 1 (4) BauGB sind Bauleilplanungen den Zielen der Raumord-
nung anzupassen. Zudem ist die Begriindung, wie oben beschrieben, zu berichtigen.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Der Hinweis wird redaktionell beachtet.

Die Hinweise werden redaktionell in der Planzeichnung und in der

Begriindung mit Umweltbericht sowie den Anlagen an entsprechender

Stelle fortgeschrieben / angepasst:

e 2 Windenergieanlagen in OT Schénau

¢ Vorranggebiet Gl Lohe

¢ Beriicksichtigung Regionalplan 2007 in Bezug auf Steuerung der Wind-
energienutzung

3.6

Waeitare Hinweise, die eine Uberarbeitung bzw. Ergnzung der Planzeichnung bzw. der Be-
griindung des Fldchennutzungsplanes erfordern:

1. Bzgl. Tabelle 2 auf Seite 26f. der Begrindung werden folgende Sachverhalle angemerk, die
giner Korrekiur bedirfen:

+ InKarte 2 .Sladlungswesen” des RP SWS werden in Wildenfels kelne schitzenswarten Sied-
lungsstrukturen, sondem lediglich erhallenswerle Bausubstanz von reglonaler Bedeutung In
den Oristellen Wiesenburg und Wildentels fesipelegt

s |n Karte 3 _Raumstrukiur® des RP1 SWS wird dis Raumkalegorié aus dem Landesantwick-
lungsplan 2003 lediglich nachrichtlich dargestellt.

» Bzgl. der Kate 5 .Landschafisbareiche mil besonderen Nuizungsanforderungen® des
RPI SWS ist zur Kategorie Boden/Landschafl zu erg8nzen, dass ebenso Schwerpunkigediete
der Flurholzanreicherung fesigelegt sind,

Das auf Seite 29 der Bagriindung gezogene Fazit bzgl. der durch die Planung betroffenen baw.

beeintrachiigien Ziele und Grundsatze des RP| SWS kann aus unserer Sichi nichl geteilt wer-

den. Es erfolgen Besintréchtigungen, zu denen im Rahmen der Schilderung unserer Bedenken

Steliung genommen wird.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

Die Auswertung der Beurteilungsgrundlagen ist grundséatzlich bereits in den

Unterlagen beriicksichtigt und eingearbeitet. Sie werden redaktionell fortge-

schrieben / anpasst:

¢ Beriicksichtigung Regionalplan Region Chemnitz in der Fassung vom
Satzungsbeschluss vom 20.06.2023
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Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

2. Bzgl. Tabelle 3 auf Selite 30ff, der Begriindung werden folgende Sachverhalte angemerkt, die
einer Korrektur bediirfen:

« Bzgl. der Ausflihrungen zu Karte 1.2 ,Raumnutzung” wird festgestellt, dass das im RPI-E RC
festgelegte Vorranggebiet Hochwasser (Risikobereich) fehit.

« Fir den Geltungsbereich des Fl&chennutzungsplanes erfolgen im RPI-E RC entgegen der
Darstellung in der Tabelle 3 keine reglonalplanerische Festlegung bzgl. Trassen {Ausbau)im
Bereich Straftenverkehr. Hier erfolgt - wie korrekt in der Tabelle dargestellt - lediglich eine
nachrichtliche Ubernahme der Festlegungen des LEP 2013 (Trasse Ausbau) fiir die A 72.

+ |nKarte 2 ,Siedlungswesen” des RPI-E RC wird fiir die Ortsteile Wiesenburg und Wildenfels
erhaltenswerte Bausubstanz ermittelt. Sachgesamtheiten nach Sé&chsischem Denkmal-
schutzgesetz bestehen in den Ortsteilen Wildenfels und Hartensdorf.

» InKarte 3 .,Raumstruktur’ des RPI-E RC wird die Raumkategorie aus dem LEP 2013 lediglich
nachrichtlich dargestellt. Die Stadt Wildenfels wird im RPI-E RC npicht als Gemeinde mit be-
sonderer Gemeindefunktion Bildung festgelegt (das Symbol ,B" in der Karte 3 bezieht sich
hier auf die Stadt Wilkau-Hallau). Innerhalb des Geltungsbereiches des Fladchennutzungs-
planes befindet sich zudem keine regionale Verbindungs- und Entwicklungsachse. Bei den
in der Karte 3 ,Raumstruktur” des RPI-E RC im Gemeindegebiet dargesteliten Achsen han-
delt es sich um die Darstellung von lberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwick-
lungsachsen als nachrichtliche Ubernahme aus dem LEP 2013.

« InKarte 8 Kulturlandschaftsschutz" des RPI-E RC wird die regional bedeutsame landschafts-
bildprégende Erhebung ,Wildenfeiser Riicken” und das regional bedeutsame freiraumrele-
vante Kulturdenkmal hoher Bedeutung Schioss und Ortskern/Silhouette Wildenfels festge-
legt. Wir bitten um die Verwendung der korrekten Begrifflichkeiten.

» |nKarte 9 ,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen® des RPI-E RC
werden fir die Stadt Wildenfels keine Gebiete zur Erhaltung und Verbesserung des Wasser-
rickhalts fesigelegt. Die in Tabelle 3 bzgl. Karte 9 formulierte Aussage ist deshalb zu strei-
chen.

s |n Karte 12 ,Gebiete mit avifaunistischer Bedeutung® des RPI-E RC werden der Tal-Lebens-
raum Zwickauer Mulde zwischen Hartenstein und Wiesenburg" und der Offenlandlebens-
raum/Brut und Rast ,Aschberg Wildenfels® festgelegt. Wir bitten um die Verwendung der kor-
rekten Begrifflichkeiten.

« In Karte 14 ,Siedlungsrelevante Frisch-/Kaltluftentstehungsgebiete und Frisch-/Kaltluftbah-
nen" handelt es sich bei dem dargesteliten Wirkungsraum/Siedlungsgebiet um keine regio-
nalplanerischa Festlegung. Dieser wird lediglich nur informativ auf Basis der Daten von AT-
KIS dargestellt. Der Anstrich sollte daher aus der Tabelle 3 entfernt werden.

« Bzgl. Karte 15 ,Regional bedeutsame Standorte der Tierhaltung” ist zu korrigieren, dass in
dieser Karte kein Tierhaltungsstandort fiir Rinder iber 1000 im Gemeindegebiet der Stadt
Wildenfels nachrichtlich dargestellt ist.

« Inder Karte D ,Landschaftsbildeinheiten® ist fiir die Stadt Wildenfels bzgl. der Haupteinheiten
des Landschaftsbildes keine potenzielle Gewerbelandschaft dargestellt. Dies sollte entspre-
chend korrigiert werden.

« Fir das bzgl. Karte E ,Regionale Schutzgebietskonzeption® aufgelistete Naturschutzgebiet-
Untersuchungsgebiet ,Wildenfelser Zwischengebirge® ist das Worl Untersuchungsgebiet"
durch Planungsgebiet” zu ersetzen.

Das auf Seite 32 der Begriindung gezogene Fazit bzgl. der durch die Planung betroffenen bzw.
beeintréchtigten Ziele und Grundsétze des RPI-E RC kann aus unserer Sicht nicht geteilt wer-
den. Es erfolgen durch die Planung durchaus Beeintrichtigungen regionalplanerischer Festle-
aqungen, die im Rahmen dieser Stellungnahme oben erlautert wurden.
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Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

3.6.1

3. Zentrale Versorgungsbereiche! Einzelhande!

Im RP SWS sowie im RPI-E RC erfolgt der Aufirag, dass die Grundzeniren im Rahmen der
Bauleilplanung In stadtebauiich Inlegrierten Lagen zentrale Versorgungsbereiche ausweisen
sollen und somit die Ansiedlung, Erwelterung oder wesentiiche Anderung von groBfiachigen
Einzelhandelseinrfichiungen mit dberwiegend innenstadirelevanten Sortimenten auch nur in die-
sen Bereichen zulassig ist (Ziel Z 1,7.1 RPI SWS, Ziel Z 1.7.4 RPI-E RC). Damil wird sicharge-
gtelll, dass im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwickiung die zeniralen Orte in ihrer Funkdi-
ansfahigksil und -vielfall gestérkt und gleichzeitig die verbrauchernahe Versorgung der Bevbl-
kerung gesichert wird. In der Stadt Wildenfels wird keln zentraler Versorgungsbereich im Fl&-
chennutzungsplan dargestellt,

Als planerische Grundlage filr die riumliche Abgrenzung und Definition der zentralen Versor-
gungshereiche solien dis vorhandenen Stadtentwickiungskonzepte (InSEK) sowle die zu erar-
beitenden Stadtebaulichen Entwickiungskonzepte (SEKo) dienen. In einem separaten Kapitel
Handel sollen dazu Losungsansétze fir die zu erfillende Einzelhandelsiunkiion mit den damit
verbundenen Prablemstellungen, wie edorderliche Stadlumbaumafnahmen, Wohnarindhe, Er-
reichbarkeltsbedingungen sowie die Nutzung von Brachflachen, aufgezeigt werden. Darliber
hinaus ist die Erarbeitung von Einzelhandelskonzepten fir eine zukunfisorientierte Konzentra-
tion und Entwicklung der Handelslandschaft unter den Bedingungen der weiterhin ricklufigen
Bevélkerungsentwickiung sowie der sich &nderndsn Altersstrukiur erforderlich [siehe auch Ziel
Z 1.7.3RPI SWS und Ziel Z 1.7.3 RPI-E RC |. V. m. § 9 {2a) BauGEB], um insbesondere im Rah-
men der Bauleilplanung der Erhaftung und Entwicklung von zentralen Versorgungsberelchen
hinreichend Rechnung zu tragen. Nur mit diesen Planungsgrundlagen ist im Rahmen der Fla-
chennutzungsplanung eine fachlich fundierle Ausweisung der Sondergebiste Handel einschilalt-
lich fundierter Aussagen zu Entwicklungserfordernissen und -notwendigkeiten méglich.

Das in der Stadt Wildenfels seit 2008 bestehende SEKo betrachiet gemaft Begrlndung des
Flachennutzungsplanes einen Planungshorizont bis 2020. Es bedari deshalb der Forlschrel-
bung.

In dEa Begriindung des Flachennutzungsplanes ist ein Kapitel zum Einzelhandel zu integrieren.
Solite welterhin von der Festlegung eines zenlralen Versorgungsbereiches abgesehen werden,
wie in Ziffer 4,3.4 der Begriindung des Fiachennutzungsplanes dargestelli, ist dies ausreichend
zu begriinden.

Die Hinweise werden beachtet.

Die Hinweise werden in der Planzeichnung und in der Begriindung mit

Umweltbericht sowie den Anlagen fortgeschrieben / angepasst:

o Fir die Flache (M1) ist geplant einen zentralen Versorgungsbereich mit
optionaler Unterbringung der Feuerwehr fir den Ortsteil Wiesen
vorzusehen.

Die Fortschreibung / Anpassung in der Darstellung erfolgt in Abstimmung
mit den zustandigen Behorden.

3.7

Senstige Hinweise

Es wird darauf hingewlesen, dass Tabelle 4 {Seite 67) in der Begriindung des Fiachennutzungs-
planes als Liste der im Verfahren befindiichen und rechtskriftigen Satzungen der Stadt Wilden-
fals nicht volistAndig ist. Diese |8l zu erganzen.

Es erlolgt der Hinwais, dass dle rechiskriiftigen Erginzungssatzungen ,Am Autohaus R. Seide!"
und Schinauer Stralte, Flurstlick 170 und 171 der Gemarkung Wildenfels® nich! oder nur tell-
weise in der Planzeichnung des Fliichennulzungspianes als Baufldchen dargestelll werden.
Dies ist zu korrigiaren.

Die unter Ziffer 3.1 in der Begriindung des Fischsnnutzungsplanes zur verkehrichen Anbindung
{vgl. Seite 37} gemachien Angaben sind widersprichlich. Die S 277 beriihri das Planungsgeblet
nicht, die S 286 fehlt dagagen In der Auflistung. Die Bezeichnung der erwdihnten Regionalbahn-
linka RB 85 lautet 2wickau — Aue — Johanngeorgensiadt” (gilt auch fir Ziffer 4.4.4 dar Begrin-
dung).

Bel Eizzu Benennung der Radwege sollle analog zu Ziffer 4,45 auch unter Ziffer 3.1 die offizielle
Bozelchnung des Radfermweges (-2 Muldelalradweg) bzw. der Reglonalen Hauptradrouten
{11-08 Radroute An der Silbersiralie und |1-84 Floezradweg — dieser Ist in dar Aufzahlung unler
Zlffler 3.1 zu ergénzen) aus der Radverkehrskonzeption Sachsen 2019 verwendet werden

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

Die Hinweise werden redaktionell in der Planzeichnung und in der

Begriindung mit Umweltbericht sowie den Anlagen an entsprechender

Stelle fortgeschrieben / angepasst:

e Fortschreibung verbindliche Bauleitplanung, stédtebauliche Satzungen

e Fortschreibung verkehrliche Anbindungen, Radwege, Regionale Haupt-
radroute

e Zuriicknahme Darstellung Trinkwasserschutzgebiet

e Fortschreibung / Korrektur zu Sachverhalten zur Anlage 9

e Prifung Darstellung zum Thema Denkmalschutz / Archaologie in den
Unterlagen

e Priifung Flachen Wald und Waldmehrung in Abstimmung mit zustandigen
Behorden (Rickfrage an Landratsamt Zwickau am 17.02.2022 gestellt,
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Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

Dle unter Ziffer 4.4.1 der Begrindung des Flachennuizungsplanes (vgl. Seite 81) getroffens
Aussage, dass die Stadt Wildeniels ber kelne eigenstindige Anschlussstelle an die A 72 ver-
fiigt ist missversiandlich und widerspricht der Aussage im vornergehenden Absalz (Funklion der
S 283 als direktar Autobahnzubringer).

Unter Ziffer 4.4.5 der Begrindung tehlt der Verweis auf die Regionale Hauptradroute (1-08 Rad-
route An der Siiberstralke. Zu beachtsn ist In diesem Zusammenhang auch, dass im Planungs-
gebiet die Regionals Hauptradroute [I-08 Radroute An der Silberstralte tellwelse deckungsglaich
mit dem Radiernweag |-2 Mulderadwag verlgufi.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Trinkwasserschutzgebiet fir Grundwasserfassung ,SB
Asklapios Psychiat. Fachklinilkum Wiesen® mit Verordnung vom 23. Januar 2020 aufgehoben
wurde, Entsprechende Verweize In der Begriindung zum Flachennutzungsplan sowie in der
Planzeichnung sind zu entfernen.

Ziffer 3.2.4 als auch die Ausflihrungen im Umweltbericht und die Darstellungen in den Anlagen

9 bis 9.5 des Fldchennulzungsplanas bediifen der Korrekiur bzw. Ergénzung:

+ |nnerhalb des Stadigebietes befindet sich keln SPA,

= Untar den aufoelisteten Naturdenkmalen (ND) sind sowohl dig in Anlage 9-5 erwahntan ND
.Roth-Bruch®, ND ,Dorre-Bruch” und ND  Herrschaftlicher-Bruch” als auch das unenwihnte
ND Schauaer-Bruch' (Flurstlick: 465/7, Gemarkung Schonau} zu erganzen.

» Bzgl. der Ausfihrungen zu Karte 12 .Geblete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung®
des RPI-E RC sind dis Bezeichnungen der genannten Lebensraumtypen zu erganzen (Tal-
Lebensraum hzw, Offenlandlebansraum).

= Esist auf die festgelegten relevanten und sehr relevanten Multifunktionsraume der Karle 13
.Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Fledermédusa” des RPI-E RC sinzugshen.

« Das in Karte E .Regionale Schutzgebietskonzeption” des RPI-E RC nachrichtlich dargestelite
Naturschutzgebiet-Planungsgebiet Wildenfelser Zwischengebirge® ist in der Planzeichnung
darzuslellen und in der Begriindung zu erwahinen.

« |m RPI SWS sind neben Vorranggebieten auch Vorbehaltsgebiste ,Natur und Landschaft” im
Stadigsbiet WildenTels feslgelegl. Diese sollten im Umweltberichl ebenfalls erwahnt werdan,

Es sollte geprift werden, ab die Archdologischen Denkmale zum Zwecke der besseran Lesbar-
kelt der Planzelchnung, ggf. aus dieser entfernt werden konnen. In diesem Zusammenhang failt
auf, dass die archiiologlschen Denkmale in der Begriindung zusitzlich in zwel identischan Ab-
plidungen sowie In den Anlagen 10 und 10-2 kartografisch als auch In Anlage 10-1 In einer Ta-
belle beriicksichtigt werden, Kullurdenkmale werden hingegen lediglich in Anlage 10 karlogra-
fisch dargestelll und In Anlage 10-1 tabellarisch aufgelistat. Wir bitten zumindest um Darsteliung
des Kullurdenkmals Schloss Wildenfels in der Planzelchnung, da das Schloss Wildenfals in
Karte 8 Julturlandschaftsschulz" des RPI-E RC als reglonal bedeutsames frelraumrelevante
Kulturdankmal hoher Bedeulung fosigeleg! sl

Dia in der Planzelchnung dargastellten Waldmeshrungsfldchen Uberlagern sich lalweaise mil be-
ralts bestehonden Waldlidchen entsprechend der digitalen Forstgrunddaten des Staatsbelrieboes
Sachsenforal, Eine entsprechende Priffung der Flichan sollite nochmals durchgetUhrt werden,
Des Waeileran ergehl der Hinwels, dase dle Abstiinde gemill § 26 Sichsisches Waldgesetz
(SHchsWald@) im Rahmean van Aulforstungemalinahmen zu berlckelchtigen sind,

Die Im Rahman des sell 16, Jull 2021 rechiskréfligen Babauungsplanes  Gewerbegobiet
Wildenfels" fesigeseizien Waldersatzfiichen (Flachen zur Erstaufforstung) sind im Flachennut-
zungeplan als Flchen fiir die Landwirlschaft bzw. gewerbliche Baufidche (in Aufstellung befind-
licher Bebauungsplan ,Gewerbepark Wiesenburg®) dargestelll. Die Darstellung bedarf der An-
derung, da bareits Genehmigungen nach § 10 SacheWaldG fir die Flachen vorliegen. Die Fla-
chen sollten In der Planzeichnung als Flachen fir Wald dargestelll werden.

Zuarbeit am 07.07.2022 erfolgt); Berlicksichtigung Waldabstandsflachen;
Anderung Darstellung im Bereich B-Plan ,Gewerbegebiet Wildenfels*

¢ Ubernahme / Darstellung zugearbeiteter Erstaufforstungsflachen

e Darstellung Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
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Nr. Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme, Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage Abstimmungsergebnis
der Hinweise und Anregungen
Ja Nein Enthalt.
Dem Planungsverband sind zudem flr folgende Fléchen Erstaufforstungsgenehmigungen nach
§ 10 SécheWaldG bekannt: }
- Flurstiicke 344/1 und 515/1 der Gemarkung Schonau
- Flurstiick 489/14 der Gemarkung Schdnau
- Flurstiicke 122/5 und 122/6 der Gemarkung Schinau
Die Figchen sind In der Planzeichnung als Flchen filr Wald darzustalien,
Dis in der Begriindung des Flachennutzungsplanes (Ziffer 4.11 und Umweltbericht) erwénnten
Manhnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
M3 und/oder M4° sind in der Planzelchnung darzustellen. Zudem sollte die Nomenklatur der
Mainahmen in den Planunterlagen Gberprift werden (sighe Erwshnung von M3 im Tex! versus
Erwahnung von M4 in Tabelle 15; Ziffer 4.11 .}
3.8 Verfahranshinwels o . . ) Es besteht kein Abwagungsbedarf. - — —
Die Stelungnahme ergeht ausschlieflich aus Sicht der Regionalplanung. Im Hinblick auf die
sich im Ubrigen aus § 2 ROG und dem Landesentwicklungsplan Sachsen ergebenden Erforder-
nisse der Raumordnung wird auf die Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen als Raum-
ordnungsbehdrde verwiesen,
Zu gegebener Zeit ist der Planungsverband Region Chemnitz schriftlich tiber das Ergebnis der
Abwagung und die Bekanntmachung der Genehmigung zu infermieren bzw. erneut am _Verfah-
ren zu beteiligen. Glelchzeitig bittet der Planungsverband im Rahmen der Amtshlllepﬂlpht ge-
maR § 41. V. m. § 5 (1) Verwaltungsverfahrensgesetz (VwViG) um die Ubersendung cerin Kraft
getretenen Planungsunterlagen.
4 Landratamt Zwickau
Postfach 100176, 08067 Zwickau
Stellungnahme vom 19.01.2022 (Zeichen: 1462-621.31.02383)
4.1

Zur Planung bestehen Einwande, Anregungen und Bedenken. Im Fortgang der Planung sind
nachfolgende Hinweise zu beachien:

Umweltamt

Die Stadt Wildenfels plant die Neuausweisung des Flachennutzungsplans (FNP), da sie der-
zeit Uber keinen eigenen und keinen gemeinsamen rechtkraftigen Flachennutzungspian mit
den Ortsteilen Hartensdorf, Schdnau, Wiesen und Wiesenburg verfigt. Gegenstand der Prii-
fung ist der Vorentwurf des Flachennutzungsplans mit Stand August 2021.

Aus Sicht des Umweltamtes bestehen zum Flachennutzungsplan der Stadt Wildenfels erhebli-
che Bedenken. Die Ausfiihrungen der einzelnen Fachbereiche des Umweltamtes sind zwin-
gend zu beachten.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.
Es wird auf die weiteren Punkte unter 4 verwiesen.
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Nr. Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme, Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage Abstimmungsergebnis
der Hinweise und Anregungen
Ja Nein Enthalt.
4.2 Untere Wasserbehtrde Es besteht kein Abwagungsbedarf. --- --- ---
Die Hinweise werden redaktionell beachtet.
Sachstand:

Die Siadt Wildenfels plant die Aufsiellung eines Flachennuizungsplans. Im eingereichten Vor-
entwurf ist die Mehrversiegelung folgender Flachen vorgesehen:

— Wohnbaufidchen um 3,27 ha

— Gemischie Bauflachen um 8,45 ha

— Gewerbliche Bauflachen um 10,56 ha

Bewertung:

Trinkwasserschutz

Entgegen der Darstellung im FMP der Stadt Wildenfels - Vorentwurf Stand 08/2021 liegen im
Plangebiet keine festgesetzien Trinkwasserschuizgebiete. Meuausweisungen sind nicht ge-
plant. Das dargestelite Schutzgebiet in der Gemarkung Wiesen wurde mit Datum zum

01.04 2020 aufgehoben.

Aufgabentrager der offenilichen Wasserversorgung isi der Regionale Zweckverband Was-
ser/Abwasser Zwickau-Werdau, Karl-Marx-Straile 12a, 08066 Zwickau.

Grundwasser
Die im Plangebiet befindlichen Grundwasserkorper befinden sich im schlechien chemischen
Zustand [Umweltportal IDA: hitps/www.umwelt sachsen.de/umwelt/46037 him].

EU-Wasserrahmenrichilinie
Fur Gewasser ist das Ziel Umsetzung der EU-Wasserrahmenrichilinie® zu berucksichtigen
Diese Zielstellung beinhaltet auch die Notwendigkeit der Frellegung der teilweise verrahrten
Bachlaufe. Im Rahmen des FNP werden verschiedene Maknahmen, wie z. B.

— Renaturierung von Gewassem

— Extensivierung der Landnutzung

— Anpflanzung von standortigerechien Laubgehdlzen
ausgewiesean.
Im FMP wurde nicht auf die Thematik Gewasserentwickiungskormdore oder Gewassemand-
sireifen eingegangen. Diese werden in der Planzeichnung nicht gesondert zeichnerisch darge-
siellt. Sie sind jedoch in verbindlichen Bebauungs- und Genehmigungsplanungen zu beruck-
sichtigen. Dargestellt im Kartenmaterial sind die Fldchen der Ausgleichsmafnahme M2 Rena-
turierung von Gewassem”. Die Malknahmen unter M2 beinhalten folgende Teilmalnahmen:

— Renaturnierung von Feuchitbiotopen

— Anpflanzen von Ufergehdlzen als Pufferzonen

— Sicherung und Extensivierung des Uferschutzstreifens

— Ausschliefen von Veroauung

— Verringerung von Manrstoffeintrdgen ins Gewasser

— Erosionsschufz in Wasserabflussbahnen

In der Begrindung zum Flachennutzunagspian wird darauf hingewiesen, dass die Zwickauer
Mulde und der Wildenfelser Bach benchispflichtige Gewasser der EU-WRRL sind. Es wird
wiedergegeben, dass die Gewasser sich nicht in einem guten okologischen Zustand befinden.
Es fehit allerdings die Auseinandersetzung wie das Verschlechterungsverbot bzw. Verbesse-
rungsgebot (§ 27 WHG) im Hinblick auf diese Gewasser umgesetzt werden soll. Die Ausein-
andersetzung mit der Problematik Verbesserung des dhologischen und chemischen Zustands
der Cberflachengewasser im Bereich des FNFP der Stadt Wildenfels® ist nachzuholen.

Die Hinweise werden redaktionell in der Planzeichnung und in der

Begriindung mit Umweltbericht sowie den Anlagen an den relevanten

Stellen zum Schutzgut Wasser i. V. m. den anderen Schutzgitern (u.a.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Klima / Luft, Landschaft u.

Landschaftsbild) fortgeschrieben / angepasst:

e Zuriicknahme Darstellung Trinkwasserschutzgebiet

e Hinweise zum Gewasserentwicklungskorridor 0. Gewéasserrandstreifen

e Hinweise zum Verschlechterungs- bzw. Verbesserungsgebot i. V. m.
EU WRRL

¢ Prifung Darstellung von Baugebieten unter Beriicksichtigung von festge-
setzten Uberschwemmungsgebieten (Neuabfrage bei LTV)

e Erganzung von spezifischen Hinweisen und Folgen der Versiegelung bei
den einzelnen Planflichen (Gewasserrandstreifen, Offenlegung von
Gewassern, erhohter Oberflachenabfluss / Verscharfung Abfluss-
situation, Ermittlung Leistungsfahigkeit von Gewéassern) mit flachenkon-
kreter Befassung

e Umgang mit Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser)

e Thema Minimierung Grundwasserneubildung, vorsorgender und flachen-
deckender Grundwasserschutz, Grundwasserflurabstand, grundwasser-
sensible Bereiche

e Prifung von Anlagen u. MalRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

e Besonderes Augenmerk / Priifen Baugebiete M3 und W2
(Bereich M3 = Ernstmiihle; Bestandsflache; Priifung ob es dem Grunde
nach eine Bestandsflache ist)

Die Prufung / Berlicksichtigung zu den vorgenannten Sachverhalten erfolgt
fur alle Darstellungen von Baugebieten i. V. m. den jeweiligen Steckbriefen.
Die Fortschreibung / Anpassung in der Darstellung erfolgt in Abstimmung
mit den zustandigen Behorden.

Der Flachennutzungsplan stellt eine vorbereitende Bauleitplanung dar. Eine
abschlieRende u. vertiefende Untersuchung zu den angesprochenen Sach-
verhalten obliegt allerdings der Planung zu den geplanten EinzelmaR-
nahmen. Es kann und wird an der Stelle nicht abschlieBend geklart.

Der Trager Regional-Wasser/Abwasser-Zweckverband Zwickau/Werdau u.
der Trager Wasserwerke Zwickau GmbH wurden am Verfahren beteiligt.
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Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

Insbesondere beim geplanten Wohngebiet Flache 2: Wesisiralle, welches unmittelbar an den
Hartensdorfer Bach grenzi, ist die Ausweisung des Gewasserandsireifens erforderlich.

Die gemischte Baufiache Nr. 3: Schénauer Stralle wird von einem verrohrien Fliefigewasser
gequert. Die Offnung des Gewassers ist zu prifen und ein entsprechender Korridor vorzuhal-
ten. Das Gewasser darf nicht iberbaut werden.

Hochwasserrisikomanagement

Eine Erweiterung der bestehenden Bebauung ist im Rahmen der verbindlichen Baulsitplanung
unter Bericksichtigung der Bauverbote in fesigesetzien Uberschwemmungsgebieten zu pri-
fen.

Einzelne Gewassereinschnitie, die Abflussbahnen fir wild abfiielendes Cberflachenwasser
darstellen, sollen durch geeignete Landnuizung (z. B. Wald) in ihrer Wirkung auf die Entsie-
hung von Hochwasser entscharft werden. An siediungsraumlich geeigneten und in stark ab-
flussrelevanten Bereichen sind solche Entwicklungskarridore auszuweisen, die von jeglicher
Bebauung und erosionsgefahrdender Nutzung freizuhalien sind.

Dig Gewerbegebietflachen | und . haben zusammen eine Flache von 10,56 ha. Diese
Flachen solien entlang der Gewerbestralie neu erschlossen werden. Derzeit sind diese
Flachen unversiegelt. Durch die Versiegelung wird es zu einem erhohtem Oberflachenabfluss
kommen. In der Nahe der geplanten Gewerbegebietflachen befinden sich keine Vorfiuter, wel-
che in der Lage sind die zusatzlich anfallenden Wassermassen schadlos aufzunehmen. im
Umweltbericht ist auf diese Problematik naher einzugehen

Des Weileren ist fir alle neu auszuweisenden Flachen die Beschreibung der Auswirkungen
der Malnahmen im Hinblick auf die Verscharfung der Abflusssituation zu erbringen. Dabei
sind die dem Abfluss dienenden Gewasser in ihrer Leistungsfahigkeit zu ermittefn, zu prifen
und entsprechends Mallnahmean abzuleiten.

Insbesondere die nicht unerhebliche Flachenversiegeiung im Oristeil Wiesenburg ist dabei
kritisch zu hinterfragen.

Abwasser

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt gemal § 60 Abs. 4 WHG den Gemeinden. Diese
kannen sich zur Erfillung dieser Aufgabe auch Dritter bedienen, in Wildenfels dem Regional-
Wasser/Abwasser-Zweckverband Zwickau/Werdau, Die Betriebsfihrung obliegt der Wasser-
werke Zwickau GmbH. Diese ist im Vorfeld am Verfahren zu beteiligen.

Der§ 55 WHG ist Zwingend zu beachten
— Schmutzwasser

Die Schmuizwasserentsorgung hat bevorzugt Gber das Kanalnetz der WWZ GmbH zu erfol-
gen.

In Gebieten, in denen keine Anschiussméglichkeit an eine zentrale Kidraniage besteht sind
vollbiologische Kleinklaranlagen bzw. Gruppenlosungen, im Ausnahmefall nach Ricksprache
mit der unteren Wasserbehorde abfiussiose Gruben, zu emichizn.

Die Einleitung von vollbiologisch gereinigtem Schmutzwasser in einen Vorfluter ist eine Benut-
Zung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG und bedarf deshalb gemdll § 8 Abs. 1 WHG einer
wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 10 WHG.
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Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

— Niederschlagswasser

Der Niederschlagswasserabfiuss solite durch geeignete Mafinahmen reduziert werden. Ele-
mente konnen unter anderem Grindacher, Einstaudacher, teildurchlassige Flachenbelage
{Poren- und Sickersteine, Rasengittersieine, Schoiterrasen, Kies), Flachenversickerungen,
Versickerungsmulden, Mulden-Rigolen-Elemente oder Wasserflachen mit Dauarstau sein.

Eine Einleitung von Miederschlagswasser in ginen an eine Kiaranlage angebundensn Misch-
wasserkanal der Wasserwerke Zwickau GmbH sollte vermisden werden.

Die Detailllosungen zur Niederschlagswasserentsorgung sind mit der unteren Wasserbehorde
abzustimmen.

Die Einleitung von Miederschiagswasser in ginen Voruter ist eine Benutzung im Sinne des
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG und bedarf deshalb gemal § 8 Abs. 1 WHG einer wassemechilichen
Erlaubnis nach § 10 WHG.

Priifergebnis:

Aus wasserbaufachlicher Sicht ist der Flachennutzungsplan der Stadt Wildenfels zu Gberarbel-
ten. Hierbei sind die vorgenannten Ausfiihrungen und die folgenden Machforderungen zu be-
achten.

Machforderungen:

Wasserbaul

Die unmittelbaren Folgen der geplanten zusatzlichen Flachenversiegelungen auf die Ober-
fidachengewasser und das Grundwasser sind herauszuarbeiten. Dabei ist zu beachien, dass
gine Abflussverscharfung gegeniber dem IST-Zustand auszuschlieffen ist.

Eine flachenkonkrete Befassung mit den betroffenen Sachverhalten, die Darstellung der Kon-
fiikte und die Umweltauswirkungen ist erforderlich (z.B. Lage, Grofie, aktuelle Mutzung, Kon-
fiikte mit anderen Planungen und dem Umfeld, besondere Merkmale, Beginirachtigung von
Schutzgiitern)

Grundwasser

Im Vorentwurf FNP werden insgesamt 25,06 ha neue Bauflachen ausgewiesen.

Samiiiche neu ausgewiesene Wohnbaufidchen, gemischie Bauflachen, Gewerbefiachen und
Sonderbaufidchen liegen auf landwirtschafilich genutzten, bisher unbefestigten Fiachen. Mit
der Neuversiegelung ist eine erhebliche Minimierung der Grundwassemeubildung verbunden.

Die Inanspruchnahme von Freiflachen soll It Landesentwickiungsplan Sachsen minimient wer-
den.

Siattdessen sollen Brachflachen oder Alistandorte als Standorie fiir eing Wiederbebauung
bevorzugt werden. Die Flachenversiegelung ist auf das unbedingt erforderliche Malk und den
tatsachlichen Bedarf zu beschranken. Stattdessen sollen Brachfiachen oder Altstandorte als
Standorte fir eine Wiederbebauung bevorzuagt werden.

Im FNP sind die Belange des vorsorgenden und flachendeckenden Grundwasserschutzes
gemal Wasserhaushalisgesetz (WHG) und Sachsischem Wassergesetz (SachsWG) zu be-
achten und zu bewerten.

Aus Sichi des Grundwasserschuizes bestehen insbesconders Bedenken gegen ausgewiesena
Baufidchen in Gebieten mit geringem Grundwasserfiurabstand. Im Umweltportal Sachsen hii-
pshwww. umwett sachsen defumweltinfosystemefida/pages/access/login.xhiml werden
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Abstimmungsergebnis

Nr. Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme, Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage
der Hinweise und Anregungen
Ja Nein Enthalt.
Grundwasserflurabstande angegeben. Fir die neu ausgewiesenen Bauflachen kdnnen folgen-
de kritische Grundwasserflurabstande recherchiert werden:
Gemischte Bauflache 3: =1 bis 2 m unter Gelande
Wohnbauflache 2: = 2 bis 5 m unter Gelande
In Gebieten mit geringem Grundwasserflurabsiand ist auf eine Bebauung zu verzichien, da es
durch die damit einhergehende Beseitigung der Grundwasserdackschichten, neben der quanti-
lativen Beeintrachtigung auch zu einer qualitativen Verdnderung des Grundwassers kommen
kann (z.B. Kurzschiusssiromungen - direkie Eintrage ins Grundwasser ohne schitzende Bo-
dendecken).
Die ausgewizsenen Bebauungsfidchen sind daraufhin zu Oberprifen und grundwassersensible
Bereiche aus der Planung zu nehmen.
Zur Kompensation der unbedingt erforderfichen Neuversiegelung und der damit verbundenen
Werringerung der Grundwassemeubildung sind konkrete Maknahmen im Sinne des Vermei-
dungs- und Minderungsgebotes zu planen und zu benennen z.B. vorgesehens Entsiagiungs-
flachen.
Die Planung von Anlagen und Maknahmen zur Anpassung an den Klimawandel wird dringend
empfohlen! Weitere Informationen hierzu sind u.a. zu finden unter;
www klima . sachsen de/kommunen-12544 html
Hinweise:
Abwasser
Quantitative und qualitaiive Uniersuchungen zur Niederschlagswassereinleitung in einen Vor-
fluter sind auf Grundiage des Merkblattes M 153 und des DWA Arbeitsblattes A 102 zu flhren.
Das DWA Merkblatt M 153 ist nur noch in Teilen galtig.
4.3 Untere Immissionsschutzbehorde Es besteht kein Abwagungsbedarf.
Prufergebnis:
Aus der Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegen den vorgelegten Vorentwurf des FNP
keine Bedenken.
4.4 Untere Abfall-, Altlasten- und Bodenschutzbehdrde Es besteht kein Abwagungsbedarf. - - -

Bewertung
Bodenschutz

Gemail § 1 BBodSchG sind die Funkiionen des Bodens nachhallig zu sichem oder wiederher-

zustellen sowie Viorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bel Ein-
wirkungen auf den Boden sollen unter anderem Beaintrachtigungen seiner natlrlichen Funk-
ionen soweit wie moglich vermieden werden.

Bel der Aufsteliung von Bauleitplanen ist das Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden (Bodenschutzklausel) zu bertcksichligen (§ 1 a Abs. 1 und 2 BauGB), dass heilt, die
Uberplanung von Freifidchen fir versiegelungsintensive Nutzungen soll genera(l mogiichst
vermieden warden

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

Die Hinweise werden redaktionell in der Planzeichnung und in der

Begriindung mit Umweltbericht sowie den Anlagen an den relevanten

Stellen zum Schutzgut Boden i. V. m. den anderen Schutzgitern (u.a.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Wasser, Klima / Luft, Landschatft u.

Landschaftsbild) fortgeschrieben / angepasst:

e Hinweise zur Alternativenpriifung, Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme

e Hinweise zur Schutzwirdigkeit des Bodens und Bedeutung fiir die Land-
wirtschaft

e Auswertungen zu Bodenfunktionen

¢ Hinweise zur Bodenerosionsgeféahrdung, Abgrabungen / Aufschiittungen
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Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

Vor einer Ausweisung von Fiachen fur bauliche Nutzungen auf natlrfich gewachsenen Boden
sollen zur Vermringerung der zusaizlichen inanspruchnahme von Freifiachen fur bauliche Nut-
Zungen vorrangig bereits anthropogen Gberpragte Flachen, insbesondere brachgsfallens In-
dustrie- und Gewerbefiachen und Gebaude nachgenuizi werden (§ 1a Abs. 2 Saiz 4 BauGB)
Der Wiedernuizbarmachung von Brachfidchen ist vor einer Aulkenentwickiung der Vorrang

einzuraumen (§ 1a Abs 2 Satz 1 BauGB). Eine diesbezugliche veraniworiungsvolle Altemati-
venprufung kann dem vorgelegten Vorentwurf nicht eninommen werden. Ein Ausschliuss mog-
licher Ressourcen allein an Hand der akiuellen Eigentumsverhaltnisse erscheint auch in Anbe-
tracht des Planungszeitraums bis 2035 nicht sachgeracht.

Ist eine Uberplanung von Freifiachen unumganglich ist die Leistungsfahigkeit des liberplanten
Bodens (Wertigkeit der naturlichen Bodenfunktionen) und die daraus abzuleitende Schitzwir-
digkeit des Bodens sowie die Bedeutung des Bodens fir die Landwirtschaft zu berlcksichiigen
(Grundsatz G 2.1.5.1 des RPlI - Schutz von Bfiden mit besonderer Bedeutung fir die Land-
wirtschaft und den Wasserhaushait) zu bertcksichtigen. Muizungen, die zur Beeintrachtigung
des Bodens fuhren, sollen moglichst auf Flachen mit einem geringen Erfullungsgrad im Hin-
blick auf die naturlichen Bodenfunktionen gelenkt werden.

Die Ausfuhrungen unter 3.2.1 und 5.2 .1 der vorgelegten Planung beschranken sich zum
Schutzgut Boden ausschlieltfich auf Aussagen / Darstellungen zur Geolegie, zu Bodengesell-
schaften und Bodenleitformen, zur Bodenart und Bodenerosionsgefahrdung durch Wasser.

Eine Auswertung des Bodenfunktionserfullungsgrades der im Plangebiet ansiehenden Boden
hinsichiiich bewertbarer Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG und zugehoriger bewertbarer
Bodenteiffunkiionen ist in den Ausfihrungen nicht enthalten.

Lediglich unter den Punkien 3.2.8, 4 10 und dem Absatz Schutzgut Landschaft und Land-
schafisbild im Punkt 5.2.1 findet die Fruchitbarkeit des Bodens Erwahnung.

Der Einschatzung, dass es bei Durchfuhrung der Planung zu keinen erheblichen und dauer-
haften Beeintrachtigungen der Schutzguter Boden, Flache, Wasser und Klima kommi, kann
ebenfalls nicht gefolgt werden. Boden ist eine unverzichtbare Lebensgrundlage des Men-
schen. Meben seiner Funkiion als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere fungiert der Boden
dariber hinaus als Wasserspeicher und Schadstofffilter und leistet als einer der griitten Koh-
lenstoffspeicher zudem einen aulerst wichtigen Beiirag zum Klimaschuiz. Der Boden ist auf
Grund seiner Struktur in der Lage Wasser zu speichern und ermoglicht damit eine zeitlich ver-
zogerte Abgabe von Miederschiagswasser an Fliedgewasser. Insofern leistet der Boden auch
einen aulkerst wichtigen Beitrag zum Hochwasserschutz. All diese Funkiionen kommen bej
Versiegelung /Teilversiegelung durch Uberbauung mit Gebduden, Lager- Stell- und Verkehrs-
flachen sowie dem Bau notwendiger Ver- und Entsorgungsanlagen und -leitungen volistandig
bzw.im Bereich wasserdurchldssiger Bauweisen teilweise zum Erliegen und dies nicht nur
vaoribergehend, sondern dauverhaft mit der Folge haufigerer und verstarkter Schaden bei Star-
kregenereignissen und anderen extremen Wetterereignissen. Dartber hinaus kommt es im
Zuge von Baumalinahmen zu Beeinirachiigungen des Bodens durch Abgrabungen und Auf-
schittungen, welche ebenfalls zu einer negativen Beeinflussung des Bodenfunktionserfil-
lungsgrades fihren.

e Fortschreibung / Priifung der Zuarbeiten (Anlage) zu den Altlasten

Die Prufung / Berlicksichtigung zu den vorgenannten Sachverhalten erfolgt
fur alle Darstellungen von Baugebieten i. V. m. den jeweiligen Steckbriefen.
Die Fortschreibung / Anpassung in der Darstellung erfolgt in Abstimmung
mit den zustandigen Behdrden.

Der Flachennutzungsplan stellt eine vorbereitende Bauleitplanung dar. Eine
abschlieRende u. vertiefende Untersuchung zu den angesprochenen Sach-
verhalten obliegt allerdings der Planung zu den geplanten EinzelmaR-
nahmen. Es kann und wird an der Stelle nicht abschlieRend geklart.
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Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

Zudem widerspricht die Planung der vom Freistaat Sachsen basierend auf dem Beschluss der
Bundesregierung verabschiedeten Nachhaltigkeitsstrategie zur Reduzierung der Flachenneu-
inanspruchnahme - kurz Fiachenverbrauch - in Sachsen. Unter Flachenverbrauch ist dabei die
Umwandiung von landwirtschaftlichen und naturbelassanen Flachen in Fidchen fir Siediung
und Verkehr zu verstehen und nicht glelchzusetzen mit der Flachenversiegelung. Die vom
Fraistaal Sachsen bereits im Jahr 2009 verabschledete Nachhaltipkeitssirategie sah eine Re-
duzierung des Fiachenverbrauchs von Uber 5 ha pro Tag auf unter 2 ha pro Tag bis zum Jahr
2020 veor,

Zur Errelehung sind daher sowohl Im Landesentwicklungsplan 2013 als auch (n der derzait
noch rechtsglitigen Ersten Gesamtforischraibung des Regionalplanes Sudwestsachsen ent-
sprechende Ziele formuliert { LEP 2013 - Z 2 2 1 4 Vorrang der Innenentwicklung vor der
Aultenentwicklung; Erste Gesamifortschreibung des Regionalplanes Sldwestsachsen— 2

2 1.5 4 Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme fur bauliche Mutzungen bis zum Jahr
2020 auf gin Viertel der aktuellen Zuwachse,), die bei der Aufstellung kommunaler Bauleitpia-
ne zu bericksichtigen sind.

Gemal Vorentwurf des FNP ergeben sich versiegelungsrelevante Nutzungen im Bereich
natirich gewachsener Biden durch die Ausweisung von neuen Baufidchen fur Wohnen, Ge-
werbe, Mischnutzung und Sonderfiachen in einer Griflenordnung von insgesamt etwa 24 ha

Trotz starken Bevolkerungsrickgang wird immer wieder in nicht unerheblichen Umfang neuer
Wohnfiachenbadarf ausgewiesen. Begrindet wird dieser unter anderem mit dem stetigen star-
ken Ansteg der durchschnittlichen Pro-Kopt-Wohnfldche auf Grund hiherer Anspruche an die
Grife des Wohnraums pro Einwohner in den vergangenen Jahren. Dieses fortwahrende An-
spruchsdenken kann in Anbefracht des Grundsatzes an einen sparsamen Umgang mit dem
endlichen und zu schiitzenden Gut Boden nicht Malistab fir die Ausweisung neuer Baufiachen
fur Wohnzwecke sein, sondern muss sich unier Berucksichigung der vielfaltigen Funktionen
des Bodens und seines dokologischen Weries an einem vermnunfligen Mafl orentieren.

Altiasten

Die Tabefe der Anlage zur Sisllungnahme enthalt die laut Sachsischem Altlasienkalasier
(Stand: 06 01.2022) bekannien Alifastenverdachisflachen der Stadt Wildeniels mit ihren Oris-
ieilen.

In der Siadt Wildenfels sind insgesamt 32 Altlastenverdachisfiachen ausgewmesen, wovon 15
Altablagerungen sowie 17 Altstandorte aufgeflhrt sind. Von den Altsiandorien wurde bereits
einer archivieri. Die in der Aufzaniung der Anlage 8 der von der Siadt Wildenfels eingereichien
Planunierizagen wurde durch die Altiasienkennziffern 23100198 und 93201016 (Teifiache 2)
erganzi

In der Tabelle der Anlage zur Stellungnahme wird auch die bereits archivierte Alttastenver-
dachisfiache (gekennzeichnet) mit aufgelisie, bei welcher kein weiterer Handlungsbedarf aus
altlastenrelevanter Sicht mehr gesehen wurde und auch zukonfiig nicht zu erwarten st
Gemal Verwalungsvarschrifi Ober das Sachsische Aliastenkatasier (VwVSachsARK) Nr. IV
Abs. 4 unterbleibt jedoch sine Loschung, um Doppeluntersuchungen zu vermeiden.

Gemaft § 5 Abs_ 3 Nr. 3 BauGB solien im Flachennutzungspian fur bauliche Mutzungen vorge-
sehene Fiachen gekennzeichnet werden, deren Boden erheblich mit umweltigefahrdeten Stof-
fen belastet sind. Laut Mustereriass zur Berlicksichiigung von Fiachen mit Bodenbelastungen
des Sachsischen Staatsministerium des Innem vom 25.07 2002 dient der Zweck der Kenn-
Zeichnung als Wamfunkiion® fur weitere Planungsstufen,

Dier Begnif fur _bauliche Nutzung vorgesehene Flachen® gilt auch for intensiv genutzte Frei-
fiachen wie z. B. Spiel- und Sporipiaize, Parks, Dauerkleingarien und Kinderspicipiatze.

Seite 26 von 87




Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen
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Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

Detaillierte Handlungserfordernisse fur die einzelnen Altlastenverdachtsfiachen ergeben sich
nach den beabsichtigien lokalen Machnutzungsabsichten, d.h. es sind sodann einzelfallbezo-
gene Abwagungen bzw. Bewertungen zwischen Altlastenverdacht und Nachnutzung durchzu-
fuhren.

Die beigefiigte Anlage zur Stellungnahme enthalt die laut Sachsischem Altlastenkataster mit
dem aktuellen Stand vom 06.01.2022 bekannten Altlastenverdachtsfidchen der Stadt Wilden-
fels mit ihren Ortsteilen. Die Lagepositionierung ist in Ost- und Nordwest gemaf dem amitii-
chen Lagereferenzsystem _UTM33" angegeben.

Prifergebnis:

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes besiehen hinsichtlich der Neuinanspruchnahme
natirlich gewachsener Boden von insgesamt etwa 24 ha fur Wohnbau-, Mischbau-, Gewerbe-
bau- und Sonderbaufiachen gemal dem vorgelegten Vorentwurf aus den oben genannten
Griinden erhebliche Bedenken.

4.5

SG Naturschutz, Land- und Forstwirtschaft

Untere Naturschutzbehorde

Bewertung:

Der Flachennutzungspian ist ein integrales Planungsinstrument, das die rdumlichen Voraus-
setzungen fur die langfristige Flachenplanung in der Stadt bildet. Er ist dabei die Grundlage fur
kunflige Nutzungsentscheidungen und die raumliche Flachenaufteilung. Meben der Bedeu-
fung, wie sich die Stadt als atirakfiver Wohn- und Gewerbestandaort entwickeli und welche Vor-
stellungen hinsichilich der wirtschafilichen Entwickiung bestehen, muss die Flachennutzungs-
planung aber auch im Einkiang mit Natur und Landschaft siehen.

Fur die Aufstellung des FNP ist dabei anzumerken:

Die Stadt Wildenfels plant im Stadtgebiet und in den Oristeilen Wiesen und Hartensdorf meh-
rere Wohnbaustandorte.

Dabei ist zu beachten, dass ableitend aus dem in §1a Abs. 1 BauGB formulierte Optimie-
rungsgebotes: Mit Grund und Boden soll schanend und sparsam umgegangen werden, dabei
sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Malk zu begrenzen” auch Anwendung findet.
Die Inanspruchnahme von unverbauten Flachen bedeutet den Verlust von grundsaizlich erhal-
tenswerien landwirischafiiichen Flachen, Natur- und Landschaftsraumen, die auch fir das
kleinraumige Klima oder fir den Artenschuiz Bedeutung haben. Hier sollite bedarisgerecht ge-
plant werden und keine Flachenbevorratung erfolgen.

Zur Uberplanung der Kleingartenanlage in Wildenfels, Weststrafie (Wohnbaufidche 2) beste-
hen erhebliche Bedenken durch die untere Naturschutzbehdrde, da bereits Strukturen vorhan-
den sind, die mit der Wohnbaunutzung durch die Parzellenaufieilung beseitigi werden. Auf den
Flursticken sind Geholzstrukiuren vorhanden, die aufgrund inres Alters und Aufbaus einen
oris- und landschafisbildpragenden Charakter fir das unmittelbare Umfeld aufweisen, der
Verbesserung der kleinklimatischen Verhalinisse fur inre Umgebung dienen und eine hohe Be-
deutung fur das Orisbild sowie fir den innerstidtischen Biotopverbund besitzen.

Bei der Ausweisung von zukinftigen Wohnbaufiachen soilte nicht nur die kommerzielle Ver-
markiung der Baugrundsilcke durch die Stadt Wildenfels im Vordergrund stehen.

Das Wohnraumangebot in der Stadt Wildenfels zu verbessern bedeutet auch, die Stadt als
Lebensraum so zZu entwickeln, dass sie unterschiedlichen Nutzungsanspriuchen gerecht wird.
Dabei ist der Schutz, die Erhaltung und Pflege von vorhandenen Naturraumen auch im inner-
stadiischen Gebilde mit zu bericksichtigen und nichi nur auf die bereits vorhandenen, ge-
schitzten Flachen aulkerhalb des Siedlungsgebietes beschrankl werden.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

Die Hinweise werden redaktionell in der Planzeichnung und in der

Begriindung mit Umweltbericht sowie den Anlagen an den relevanten

Stellen zum Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt i. V. m. den

anderen Schutzgitern (u.a. Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft und

Landschaftsbild) fortgeschrieben / angepasst:

e Besonderes Augenmerk / Priifen Baugebiete W2

e Bereich W4 = Darstellung zurticknehmen

e Bereich M4 = Darstellung einkiirzen (Begrenzung westlich durch Verlauf
Trinkwasserleitung / -fernleitung)

e Bereich M5 = Darstellung zuriicknehmen, nur geringfiigige Erweiterung
an bestehende Mischgebietsflache (Begrenzung nérdlich und westlich
durch Verlauf Trinkwasserleitung / -fernleitung)

e Bereich M6 = Darstellung zuriicknehmen

Beriicksichtigung von Entwicklungsflachen bei Eingriff- und Ausgleich von

Flacheninanspruchnahme von Baugebieten

Der Sachverhalt zum Bedarf zur Darstellung von Gewerblichen Bauflachen
Gl u. Gll (Kapitel 4.2) wird redaktionell in der Begriindung mit Umweltbericht
fortgeschrieben / angepasst.

Die Prufung / Berlicksichtigung zu den vorgenannten Sachverhalten erfolgt
fur alle Darstellungen von Baugebieten i. V. m. den jeweiligen Steckbriefen.
Die Fortschreibung / Anpassung in der Darstellung erfolgt in Abstimmung
mit den zustandigen Behorden.
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Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

Unter Beachtung einer standig zunehmenden Bebauung besitzen diese durchgrinien Berei-

che eine hohe dkologische Funkiion, insbesondere auch fur den Artenschutz.

Die Wohnbaufiache ist zwar lokal begrenzt, aber im Hinblick auf die heute zunehmende

Berucksichtigung des Faktors Klimaschuiz und Nachhaltigkeit in der siadiischen Entwicklung

jedoch auch kritisch hinsichilich des Erhalls und der Entwickiung von Grinzigen und -

sirukturen

in der Stadt zu betrachten.

Die Stadt Wildenfels sollte zudem beil der Stadientwicklung denin§ 1 Abs. 1 Nr. G des

BMatSchG formulierien Ziel des Maturschuizes und der Landschaftspfiege gerechi werden,

dass Freiraume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieflich inrer Besiandteile,

wie Parkanlagen, grofifidchige Grinaniagen und Granzige, ... Baume und Geholzstrukturen,
.. Zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichenden Mafte vorhanden sind, neu zu schaffen

sind.

Die geplante Wohnbaufidche an der Westtsralle nérdlich des Schiossteiches sollte als _Grine

Lunge* in der Stadi erhalten bleiben und in das Mutzungskonzept des angrenzenden Schioss-

teiches mit einbezogen werden.

Durch die untere Naturschutzbehdrde bestehen ebenfalls erhebliche Bedenken zur geplanten
Wohnbauflachenausweisung an der Otto-Nuschke-Strafte in Hartensdorf (Flache 4). Die
Flache steht in keinem direkten Siedlungszusammenhang. die Bebauung leistet siner Land-
schaftszersiedlung Vorschub, die an einem realistischen Wohnbedarf in diesem Bereich vor-
beiorientiert.

Auf Grund der Lage aufierhalb des eigentlichen Siedlungsbereiches in Hartensdorf und der
vorhandenen Strukiuren solite die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, der Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgehalten werden.

Die Ausweisung der gemischien Bauflachen enilang der Hariensteiner Stralle (Flache 4- 6)
werden ebenfalis dufierst kritisch gesehen. Mit dem vorhandenen SB- Markt und dem Bau der
Rettungswache an der Hartensteiner Stralie wurden bereiis Tatsachen geschaffen, die jedoch
gine weitere Verdichtung und Bebauung entlang der Hartensteiner Sirafie nicht begrinden.
Diese Flachenausweisung flhrt zu sinem weiteren Flachenverbrauch landwirtschafilicher
MNutzfiachen und einer erheblichen Beeintrdchtigung des Landschaftshildes in einem bisher
von jeglicher Bebauung freigehaltenen Sichtachse entlang der Hartensteiner Strafle.

Im Hinblick auf die heute zunehmende Bertcksichtigung des Faktors Nachhaltigkeit in der
siddtischen Entwicklung solite sich die Ausweisung von derartigen Fidchen in der Stadt Wil-
denfels an tatsachlichen Erfordernissen orientieren. Dieses Erfordernis wird aegenwartig nicht
gesehen.

Die geplante Ausweisung widerspricht den in § 1 Nr. 5 BiatSchG festgesetzten Zielen des
Naturschutzes und der Landschafispflege, wonach groitfidchige, weitgehend unzerschnittene
Landschaftsrdume vor weiterer Zerschneidung zu bewahren sind.

e emeute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter
Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich soll Vorrang vor der Inanspruchnahme
von Freirdumen im Aulenberiech haben.

Mit der Verdichiung der Bebauung entlang der Hartensteiner Siralte, insbesondere bei Flache
6, ist weiternin mit einer abnehmenden Luftzirkulation im Gebiet zu rechnen ist. Die klimati-
sche Funktion ergibt sich aus ihrer Lage und dem Verbund mit den in sudiicher Richtung an-
schliefenden Freirdumen bis hin zum FFH-Gebiet , Wildenfelser Bach und Zschockener Tei-
che”.

Der Bereich hatte in dieser Konsiellation eine wichtige Funktion ais Frischiufischneise und
Kaltlufientstehungsgebiet fir das Stadigebiet von Wildenfels. Mit der Ausweisung der Bauf-
[achen entlang der Hartensiginer Siralke wird die bisherige kieinklimatische Funktion dieses
Korridors verloren gehen. Die Durchliftung wird auf Grund der vorgesehenen Bebauung be-
gintrachtigt, da der freie Komdor zur unverbauten Landschaft verbaut wird und somit die klein-
klimatische Funktion gines Lufitaustausches und Temperaturausgleiches nicht mehr sicherge-
stellt ist.
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Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

Zu der Gewerbeausweisung Gewerbegebiet |l mit 7,9 ha bestehen seitens der unteren Matur-
schutzbehdrde ebenfalls erhebliche Bedenken.

Im rechtsrechiskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbepark Hartensdor®™ vom 12.03.1996 stehen
seit Jahren immer noch Freifidchen von ca. 3,0 ha zur Verfigung, die noch Keiner gewerbli-
chen Mutzung zugefihrt wurden und auf Grund ihrer Lage und der gesicherten Erschlieffung
durchaus Vermarktungspotential aufweisen,

Die Notwendigkeit der Ausweisung dieser Gewerbeflachen, des damit einhergehenden
Flachenentzugs und weiteren Versiegelungen an Grund und Boden, die dem Naturhaushalt
dann nicht mehr zur Verfligung stehen werden, lasst sich aus der Begrundung des FMP- Vor-
entwurfes nicht erschlieen und orientiert sich nicht an den tatsachlichen Nachfragen, da Uber
den Gewerbepark Hariensdorf hinaus im Landkreis noch weitere, freie Gewerbeflachen zur
Verflgung stehen.

Die durch die untere Maturschutzbehorde im Jahr 2019 bereiigesiellien Daten hinsichtlich
FFH-Gebiele, Schutzgebiete, Naturdenkmale und gesetzlich geschiizte Biotope im Siadige-
biet wurden umianglich benicksichiigt.

Bei der Ausweisung von Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung
von Boden, Matur und Landschaft wurden vorhandene Strukturen und Entwicklungsflachen
ausgewiesen. Bei Flachen mit Entwicklungspotential solite es jedoch nicht nur bei der Flanung
bleiben. Diese Flachen sind bel der Suche nach Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen im Zuge
der Ausweisung der geplanten Wohnbaustandorte und Gewerbeflachen mit zu bericksichti-
gen.

Mit der Ausweisung von Flachen fiir Magnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft kinnen vorhandene Maturrdaume erhalten bleiben und weni-

ger strukturierte Landschafisteile aufgeweriet werden. Nur so wird der Stadt die Moglichkeit
einer langfristigen Sicherung aller Gkologisch und natur- bzw. kulturhistorisch schutzwlrdigen
Bereiche und Landschafisbestandielie und die Entwicklung und Wiederherstellung naturnaher
Elemente gegeben.

Dabei ist Augenmerk auf die Anreicherung der Landschaft innerhalb der Feldfiuren und auf
die Anlage von linearen Vernetzungsiinien zur Verbindung von Biotopstrukturen zu legen, wie
im FMNP ansatzweise dargestelt ist

Der aufgestelite Flachennutzungspian schaifi die Grundiage fur die Stadientwicklung in Wil-
denfels fur die kommenden Jahr

Der Flachennutzungsplan stelit dabei keine Verordnung oder Satzung mit einer entsprechen-
den Rechisverbindfichkeit dar und er st nur insofern bindend, als dass die entsprechenden
Fachplanungsirager die Bebauungspiane und Satzungen aus ihm entwickein konnen.
Insofemn wird die uniere Naturschuizbehorde im Rahmen der Anhorung der Trager difentlicher
Belange zu den jeweiligen Bebauungspianverfahren gesondert Stellung nehmen, angepasst
an die dann festgesteliten Erfordemisse.

Priifergebnis:

Aus Sichi der unteren Maturschutzbehorde bestehen gegen die Ausweisung der Wohnbauf-
lachen 2 und 4, der gemischten Baufiachen 4-6 entiang der Hartensteiner Strafte und der
Ausweisung des Gewerbagebietes [ mi 7.9 ha im FNP der Stadt Wildenfels erhebliche Be-
denken.
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Ja Nein Enthalt.
4.6 Untere L andwirischafisbehdrde Es besteht kein Abwéagungsbedarf. - - -

Bewertung:
Die Stadt Wildenfels beabsichtigt die Neuausweisung folgender Wohnbauflachen:

Fiache 1 - Dorfstralte (1,35 ha)
Flache 2 - Wesistralie (0,92 ha)
Flache 3 - Siedlungsweg (0,28 ha)
Flache 4 - Otto-Nuschke-Stralte (0,72)

Bei den geplanten Wohnbauflachen 1, 3 und 4 handelt es sich um landwirtschaftiiche Nuiz-
flachen, die derzeit als Ackerland bzw. Grunland genuizt werden. Die Ausweisung dieser
Flachen als Wohnbauflachen fuhrt zum dauerhaften Verlust von 2,35 ha landwirischafilicher
MNutzfidchen.

Die Stadt Wildenfels beabsichtigt die Neuausweisung folgender gemischter Bauflachen:

Flache 1 - Schneeberger Stralie | (1,09 ha)
Flache 2 - Schneeberger Strafte 1l (0,53 ha)
Flache 3 - Schinauer Stralke (0,59 ha)
Flache 4 - Hartensteiner Strafle | (0,92 ha)
Flache 5 - Hartensteiner Strafte Il (1,78 ha)
Flache 6 - Hartensteiner Strafte 11l (3,54 ha)

Bei den geplanten gemischten Baufiachen 1, 2, 4 .5 und 6 handelt es sich um landwirtschafti-
che Nutzflachen, die derzeit als Ackerland bzw. Grinland genutzt werden. Die Ausweisung
dieser Flachen als aemischie Baufiachen fuhrt zum dauerhafien Verlust van 7 86 ha landwiri-
schaftlicher Nutzflachen.

Die Stadt Wildenfels beabsichtigt weiterhin die Neuausweisung folgender gewerblicher Bauf-
lachen:

Flache 1 - Gewerbegebiet | (2,66 ha)
Flache 2 - Gewerbegebiet Il (7,08 ha)

Bei der Flache 2 handalt es sich um eine Landwirischafisfiache, die derzeit als Grunland ge-
nutzt wird, Die Auswelsung dieser Flache als Gewerbegebiet flhn 2um dauerhaften Verust
von landwirtschafiiicher Nutzfiache

Die Stadt Wildenfels beabsichtigt weiterhin die Neuauswelsung folgender Sonderbaufiachen
Sondergebiete

Fiache 1 — Erweiteruna der Fachkiinik Wiesen {2.78 ha)
Bei dieser Flache handelt s sich um eine Lanawirtschaftsflache, die derzeit als Griniand ge-

nuizt wird, Die Ausweisung dieser Flache als Sondergebiel fuhri zum dauerhafien Verlusi von
landwirnschafilicher Nutzfiache.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

Die Hinweise werden redaktionell in der Planzeichnung und in der
Begriindung mit Umweltbericht sowie den Anlagen an den relevanten
Stellen zum Schutzgut Landschaft u. Landschaftsbild i. V. m. den anderen
Schutzgitern (u.a. Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Wasser,
Klima / Luft) fortgeschrieben / angepasst:

e Besonderes Augenmerk / Priifen Baugebiete W2

e Bereich W3 = Darstellung zurticknehmen

e Bereich W4 = Darstellung zurticknehmen

e Bereich M1 = zentraler Versorgungsbereich mit optionaler Unterbringung
der Feuerwehr geplant

e Besonderes Augenmerk Baugebiete M3 (Bereich M3 = Ernstmihle; Be-
standsflache; Priifung ob es dem Grunde nach eine Bestandsflache ist)

e Bereich M4 = Darstellung einkiirzen (Begrenzung westlich durch Verlauf
Trinkwasserleitung / -fernleitung)

e Bereich M5 = Darstellung zuriicknehmen, nur geringfiigige Erweiterung
an bestehende Mischgebietsflache (Begrenzung nérdlich und westlich
durch Verlauf Trinkwasserleitung / -fernleitung)

e Bereich M6 = Darstellung zuriicknehmen

e Fortschreibung / Begriindung zum Bedarfsnachweis der Baugebiete

Die Prufung / Berlicksichtigung zu den vorgenannten Sachverhalten erfolgt
fur alle Darstellungen von Baugebieten i. V. m. den jeweiligen Steckbriefen.
Die Fortschreibung / Anpassung in der Darstellung erfolgt in Abstimmung
mit den zustandigen Behdorden.
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Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

Die Stadt Wildenfels beabsichtigt folgender Flachen fur Matnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschafi:

Flache 1 — Anlage siner Geholzpflanzung (Aufforstung) (6,36 ha)
Flachen 2.1 und 2.2 Gewasserrenaturierung und Einrichtung von Extensivgriniand
(17,02 ha)

Bei der Flache 1 handelt es sich um eine Landwirtschaftsfiache, die derzeit als Ackerland und
Grinland genutzt wird. Die Ausweisung dieser Flache fur Malknahmen zum Schutz, zur Pilege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fuhrt zum dauerhafien Verlust von
landwirtschaftlicher Nutzfidche.

Priifergebnis:

Aus Sichi der agrarstrukiurellen und sonstigen Befange der Landwirtschafi, die durch die unfe-
re Landwirtschafisbehorde verireten werden kinnen, besiehen gegen die Neuausweisung der
Wohnbaufiachen 1, 3 und 4, der gemischien Baufiachen 1, 2, 4 5 und 6, der Gewerbeflache 2,
der Senderbauflache 1 sowie der Flache 1 der Flachen for Maknahmen zum Schutz, zur Pfie-
ge und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft im Flachennutzungsplan der Stadt
Wildenfels aufgrund des damit einhergehenden dauerhaften Fiachenenizugs von insgesami
26,44 ha landwirtschafilicher Nutzfiache erhebliche Bedenken.

Die Meuausweisung dieser Flachen fur eine Bebauung bzw. Umnutzung fihrt zu einer unge-
sunden Verteilung von Grund und Boden, da diese Fidchen der Landwirtschafi als Produk-

fionsgrundlage unwiederbringlich verioren gehen und damit ihre wirtschaftliche Situation wel-
terhin verscharft wird. Sie widerspricht den Malkinahmen zur Verbessernung der Agrarstrukiur.

4.7

Untere Forstbehorde

Bewertung:

Wohnbauflachen

Die Wohnbauflachen 1 bis 4 nehmen keine Waldflache in Anspruch und sind ausreichend weit
von Wald entfernt.

Gemischte Bauflachen in Planung
Die gemischten Bauflachen Nr. 1-2, 4 und 5 nehmen keine Waldflache in Anspruch und sind
ausreichend weit von Wald entfernt

gemischte Baufldche 3 Schénauer Stralle (0,59 ha):

Bel der Festlegung der Baufelder fir die Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen mit
Feuerstatten muss der Mindestabstand zum Wald im Stden und Westen nach § 25 Abs. 3 des
Waldgesetzes fir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) eingehalten werden. Auf dem Flur-
stiick 294/3 der Gemarkung Wildenfels wurde 2020 anlassbezogen Wald im Sinne des § 2
Abs. 1 und 2 SachsWaldG erfasst. Eine Karte zur aktuellen Abgrenzung der Waldflache ist bei
der unteren Forstbehorde anzufordern. Ebenseo befindet sich Wald auf den angrenzenden

Flursiucken 471/1, 478/b, 125 der Gemarkung Schonau und den Flursticken 11311 und 117/7
der Gemarkung Grunau.

gemischie Baufliche 6 Hartensteiner Strafe Il (3 54 ha):

Bei der Bestockung auf dem angrenzenden Flurstiick 544 der Gemarkung Harenstein handelt
es sich um Wald im Sinne § 2 Abs. 1 Sachs\WaldG. Beil der Festlegung der Baufelder flir die
Ermichiung von Gebduden und baulichen Aniagen mit Feuersiatten muss der Mindestabsiand
zum Wald im Westen nach § 25 Abs. 3 SachsWaldG eingehalten werden.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

Die Hinweise werden redaktionell in der Planzeichnung und in der

Begriindung mit Umweltbericht sowie den Anlagen zu Flachen fiir Landwirt-

schaft und Wald (Kapitel 4.10) fortgeschrieben / angepasst:

¢ Hinweise zum Waldabstand

e Neuausweisung von Wald nach SachsWaldG

e Hinweise zu Waldumwandlungsverfahren / Antrag auf Erteilung einer
Waldumwandlungserklarung

e Hinweise zur Verkehrssicherheitspflicht

e Abstimmung zu potenziellen Waldmehrungsflachen / Neuausweisungen /
ErsatzmalRnahmen

¢ Anpassung von Darstellungen in Anlage 7

o Uberarbeitung der Tabelle 14 i. V. m. Anlage 6 i. V. m. den Steckbriefen
(Datenabfrage)

o Uberarbeitung der Tabelle 17

Die Prufung / Berlicksichtigung zu den vorgenannten Sachverhalten erfolgt
fur alle Darstellungen von Baugebieten i. V. m. den jeweiligen Steckbriefen.
Die Fortschreibung / Anpassung in der Darstellung erfolgt in Abstimmung
mit den zustandigen Behorden.
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Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

Gewerbeflachen in Planung

Flache 1 — Gewerbenebiet |

Bei der Neuausweisung der Flache 1 im Gewerbegebiet Wildeniels st zu beachten, dass im
Laufe der letzten 3 Jahrzehnte aufgrund unteriassener Pllege Wald im Sinne § 2 Abs. 1 und 2
SachsWaldG durch Sukzession entstanden ist. Ein Luftbiid mit Darstellung der aktuell abge-
grenzien Waldflache auf dem Flurstuck 4597/4 der Gemarkung Hartensdorf wurden Frau Wein-
rich, N1 Ingenieurgeselischaft GmbH, Aue, bereits am 27.04.2020 per Email gesendet sowie
Verfahrenshinweise zur Anderung der Nutzungsart des Waldes in Gewerbe. Die festgestellte
Waldfiache ist in den FNP zu dbermehmen und Hinweise zum Waldumwandiungsverfahren in
die Unteriagen des FNP aufzunehmen.

Die Flache 2 — Gewerbegebiet ||
Diese Flache 2 im Gewerbagebiet Wildenfels befindet sich ausreichend weit vom Wald ent-
fernt.

Sonderbaufiache in Planung

Flache 1 — Erweiterung der Fachklinik Wiesen
Es bestehen keine Einwande aus forstrechtlicher Sicht.

Planung Verkehrsfiachen mit besonderer Zweckbestimmung

Bei der Bestockung stddstlich des Schlossteichs auf dem Flurstiick 246/6 der Gemarkung
Wildenfels handeit es sich um Wald im Sinne des § 2 Abs_ 1 und 2 SachsWaldG.

Gegenuber der Emichtung von 80 zusatzlichen Besucherparkpiatzen und 5 Caravanstelipiat-
zen im Bereich des Schlossparks mit Inanspruchnahme von Waldfiache hat die untere Forst-
behorde erhebliche Bedenken. Zweck und Motwendigkeit einer inanspruchnahme von Wald-
fidche sowie alternative Standorte zur Minimierung einer Inanspruchnahme von Waldfidche
miissen vorgelegt werden. Dariber hinaus oblieat dem Waldbesitzer gine erndhte Verkehrssi-
cherungspfiicht gegenuber dem Parkplaiz und der Caravanstellplaize

Zu Punkt 4 10 Flachen fiir Wald

Der Waldanteil im Planungsgebiet des FMNP Wildenfels st mit 10 % Anteil an der Gesamtfiache
als sehr gering im Vergleich zum durchschnittlichen Waldanteil im Freistaat Sachsen oder zum
Bundesdurchschniit einzustufen. Im Vergleich dazu beiragi der Waldanteil an der Gesami-
fidche 17,5 % im Landkreis Zwickau, 28,5% im Freistaal Sachsen und 32 % in der Bundesre-
publik Deutschland. Im Vergieich zum Bundesdurchschnitt ist Sachsen unterdurchschnittlich
bewaldet. Im LEP 2013 des Freistaates Sachsen ist weiterhin das Ziel verankeri, den Wald-
fiachenanteil an der Landesfiache auf 30 % zu erhohen (£ 4.2.2.1). Bemerkenswert ist dabei
die klare und bindende Zielsetzung der Waldmehrung im Freistaat Sachsen auf 30 %, was
dem Bundesdurchschnitt nahe kdme.

Die Waldmehrung soll dabei schwerpunktmaRiog dort erfolgen, wo man sich von der
Neubegriindung von Wald besondere Okosystemlzistungen verspricht. Aufgrund der unter-
schiedlichen regionalen Gegebenheiten wird es in den Planungsregionen auch zukdnfiig un-
terschiedliche Waldanteile geben. Durch die Vorgabe des Anteils an Wald fiir die

einzeinen Regionen (£ 4.2 2 1) wird das in der Waldmehrungsplanung des Freistaates
Sachsen ermittelte Potenzial der Regionen weitestgehend ausgeschdpft. Fir die Planungsre-
gion Chemnitz bedeutet dies eine Erhdhung des Waldanteils von 29 auf 32 %. Bel der Wald-
mehrung handeit es sich um Erstaufforstungen landwirtschafiiicher Flachen mit dem Ziel der

Seite 32 von 87




Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

Enistehung von Waid. In der Anlage 7 sind u.a. die Flachen aus der Waldmehrungsplanung im
Sinne einer Angebotsplanunag kartenmakio dargesielit. Dagegen sind Flachen mit Ersatzmal-
nahmen fur Waidumwandiungen oder Eingriffe in Natur und Landschaft hingegen generell ge-
trennt zu betrachien, denn sie fiihren zu keiner echien Waldmehrung, sondern ersetzen an
anderer Stelle dausrhaft gerodeten Wald oder gleichen andere Vertuste in der Natur und
Landschafi aus.

Dig in Tabelle 14 unter Punkt 4 10 aufgefuhrien Flachen sind bereits Wald nach § 2 Abs 1 und
2 SachsWaldG und gelten per Geselz als Wald. Wald ist ein tatsachlicher Begriif. Dies bedeu-
tet, dass grundsatzlich auf die tatsachlichen Verhaitnisse vor Ort abzustellen ist, also unab-
hangig von Eintragungen in Waldverzeichnissen, Bezeichnungen im Grundbuch oder in Pla-
nen, unabhangig von der Art der Bestockung, der forstlichen Guie bzw. forstwirtschafilichen
Nutzbarkeit, von der Art der Entstehung (Sukzession, Saat, Pllanzung, Maturverjiiingung) oder
von der Funkiion und dem Entwicklungszustand. Die Forsibehdrde ist die Fachbehorde, wel-
che fur die Feststellung der Waldeigenschafi und die Waldflachenabgrenzung zustandig ist.
Durch die untere Forstbehorde wurde anlassbezogen in folgenden angegebenen Bereichen
Waid im Sinne § 2 Abs. 1 und 2 SachsWaldG bereits festgestelit: Flache 2 Bereich an den
Bahnanlagen Wiesenburg, Fldche 3 Flache am Kigifricht, Flache 5 in der Nahe der Wildenfel-
ser Strafle, Flache 6 an der Deponie Lohe, Flache 7 mit 3 Teilbereichen in der Nahe des Wil
denfelser Baches, Flachen 8 und 2 im FFH-Gebiet Kalkbruche im Wildenfelser Zwischenge-
birge" (Teil 1 und Teil 2) und Flache 10 an der Wiesenburger Stralle. Westlich des Sportplat-
zZes Wildenfels befindet sich auf den Flursticken 389 und 294/3 der Gemarkung Wildenfels
Wald im Sinne § 2 Abs. 1 und 2 SachsWaldG. Dieser wurde anlassbezogen im November
2020 festgestellt. Die Flache 11 am Wildenfelser Bach/Meumihle (3 Teilflachen) ist ebenso
bereits Wald und als solche 2016 fesigestellt worden. Ebenfalls Wald sind die dargesiellte
Flache 12 an der Karl-Marx-Siralte, Flache 13 in der Nahe des Gewerbegebietes Wildenfels
und Flache 14 an der Waldschanke.

Dariber hinaus wurde die Bestockung auf den Flursiucken 384 und 537 Wildenfels am
18.03.2019 als Wald anlassbezogen erfasst.

Luftbilder mit aktuellen Abgrenzungen zu den genannten Waldflachen kdnnen bei der unteren
Forstbehdrde angefordert werden. Diese bereits bestehenden Waldflachen sind entsprechend
als Waldfiache in den FMP aufzunshmen.

Die Flache 1 Bereich Schioss Wiesenburg ist kein Wald im Sinne § 2 Abs_ Tund 2 Sachs-
WaldG. Aufgrund der Beschilderung geht die untere Forstbendrde davon aus, dass es sich bei
dem Gehweg auf dem Flurstick 82/1 der Gemarkung Wiesen um einen offentlich gewidmeten
Weg handelt. Auch die Aussiattung mit Gelander und Beleuchtung lassen nicht auf Wald
schlieen. Der Bereich der Leitung jst auf Dauer von Bewuchs freizuhalten. Die Fldche ist aus
der Liste der geplanten Waldfidchen zu streichen.

Priifergebmnis:
Aus Sicht der unteren Forsibehorde bestehen gegen den Vorentwurf des FMNP die oben ge-
nanntzn und bewerieten Bedenken. Folgende Forderungen sind zu beriicksichtigen:

1. Darstellung Waldflachen: Im raumiichen Geltungsbereich des o.q. in Aufsieliung befindli-
chen Fldchennutzungsplans lizgen zusatzliche, aniassbezogen festgestellte Waldfidchen
im Sinne § 2 Abs. 1 Sachs\WaldG. Die in Tabelle 14 unter Punkt 4.10 aufgefUhrien Flachen
(aulier Flache 1) sind bereits Wald nach § 2 Abs 1 und 2 SachsWaldG und wie dargestelit
als Waldfidche in den FNP zu Gbemehmen. Der Steckbrief in Tabelle 30 zur Flache 1 Ge-
werbegebiet Wildenfels 1 isi entsprechend anzupassen. Eine Karite zur akiuellen Abgren-
zung der Waldfldche den Flurstiicken 294/3 und 389 der Gemarkung Wildenfels ist bei der
unteren Forstbehorde anzufordern.
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Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

2. Aufmahme der 0. g Hinweise zur Einhaltung des Mindestabstandes von Gebauden und
baulichen Anlagen mit Feuerstitten zum Wald nach § 25 Abs. 3 SachsWaldG in die
Unterlagen des FMNP fir die gemischite Bauflache 3 Schonauer Strafte, die gemischte Bauf-
|&che & Hartensteiner Stralte 11l und die Planung Verkehrsfiachen mit besonderer Zweck-
bestimmung

3. Inanspruchnahme von Waldfléche - Antrag aul Erteilung einer Waldumwandiungser-
kldarung nach § 9 Abs. 1 SachsWaldG

im raumiichen Geltungsbereich des FNP Wildenfels ist fir Waldflachen sine gewerbliche
Bauflache Flache 1 — Gewerbegebiet Wildenfels | und (voraussichtlich) geplante
Verkehrsfiache mit besonderer Zweckbestimmung am Schlossteich, d h sine Nui-
zungsanderung nach § 8 Abs 1 SachsWaldG vorgesehen

Das erfordert eine daverhafte Umwandiung von Waldflache in eine andere Nuizungsari
MNach § 8 Abs_ 1 SachsWaldG dari Wald nur mit Genehmigung der Forstbehorde auf Dauer
in eine andere Mutzungsart umgewandelt werden.

Sofermn fur eine Waldfigche in einem Flachennuizungsplan als vorbereitendem Bauleitplan
eine anderweitige Nuizung vorgesehen wird, ist dem FNP ein Anirag auf Erigilung einer
Waldumwandlungserklarung beizufugen und die Forstbehorde proft. ob die Vorausseizun-
gen for eine Genshmigung der Umwandiung nach § 8 SachsWaldG vorliegen. Soweit die
Genehmigung der Umwandlung in Aussicht gestelit werden kann, erieilt die Forsibehorde
eine Umwandiungserkiarung.

Die Umwandlungserkiarung ist eine awingende Vorausseizung zur Genehmigung des
Flachennuizungsplanas.

Zur Beurteflung der Waldumwandlung solien in den Unieriagen zum Flachennuizungspian
folgende Antragsunteriagen enthalten sein:

« Beschreibung des Zwecks der beaniragien Waldumwandiung
o Begrundung der Noiwendigkeit und der Standorigebundenheit des gaplanien
Vorhabens

= Angaben zur Umwandiungsfiache

Gemarkung, Flursiick, Flachengrole,

Lageplan bzw. Flurkarte mit eingezeichneter Umwandiungsfiache (Mabstab 1 -

500 bis 1 : 5.000)

o Okologische Bestandsaufnahme (Bestockungsbeschreibung) der Umwand-
lungsfiacha

0o

= Angaben zu ErsatzmalBnahmen (bei einer daverhaften Umwandiung)

o Es soll das Vernaiinis Umwandiungsfiache zu Ersatzmaiinahme von 1.2 g
wahit werden
Gemarkung, Flurstick, Flachengrdfie,
Lageplan bzw. Flurkarte mit eingezeichneter Ersatzflache (Mafistab 1 : 500
bis 1 - 5.000)
MNachweis der Eignung (vorfiegende Erstaufforstungsgenshmigung)
Machweis der Fiachenverfugbarkeit (Eigentum, Pachiverirag)

o9

0o
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Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

4,

5

Die Flachen fir die ErsatzmaBnahmen zum Ausgleich der nachtelligen Wirkungen der
Umwandlung fir die Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes gemalk § 8 Abs, 3
SachsWaldG sind verbindlich im Bebauungsplan vorzusehen. Der Waldflachenverlust und
der Verlust der Waldfunktionen ist durch Ersatzaufforstungen (Erstaufforstung landwirt-
schaftlicher Flache) innerhalb eines Jahres nach Beginn der Umwandlung in der Néhe des
Eingriftsortes, d.h. im glelchen Wuchsgeblel bzw. Landkrels auszugleichen. Standortge-
rechte Baumarten von standortgeeigneten forstlichen Herknften (forstliiches Pflanzagut)
sind zu verwenden. Die angelegten Ersatzaufforstungen sind rechtzeitlg und sachgeman
Zu pfiegen, zu schutzen und nachzubessern bis die Kulturen endguiltig gesichert und von
der unteren Forstbehdrde als gesicherte Kultur abgenommen sind. Regelmalige Kontroll-
termine zur Zwischenabnahme (i.d R janrlich) sind durch den Vorhabentrager mit der unte-
ren Forstbehorde zu vereinbaren. Die Malknahmen der Kultursicherung sind mindestens
bis zum Alter von 5 Jahren nach der Pllanzung durchzufihren und der Anwuchserfolg der
unteren Forstbehorde anzuzeigen und nachzuweisen

Tabelle 17 Flachenbilanz unter Punkt 5: Die beralts bestehenden Waldfidchen (unter
Flachen fur die Farstwirtschatt'Wald) sind nicht fir die Inanspruchnahme von Waldfache
durch die gaplanten gewerblichen Bauflachen gagenzurechnen. Entsprechenda Erstauf-
forstungen als Ersatzmafnahme sind aufzufthren,

Zusaltzlich sind méaliche Erstaufforstungsflachen fir das Ziel der Waldmehrung tabelia-
risch aufzufuhren,

Hinweise:

Die Entscheidung Ober die Umwandiungserklarung durch die Forstbehorde erfolgt oweck-
maligerweise nach der Auslegung des Flachennutzungsplanes und nach Entscheidung
Ober die vorgebrachten Bedenken und Anregungen Dazu dbergibt der Vorhabentrager der
unteren Forsthehorde nach Abschiuss der TOB-Beteiligung des Flachennutzungsplanes
die Beschlussiassung des Abwagungsproiokolls. Sofem die Voraussetzungen fur eine Ge-
nehmigung der Umwandlung nach § 8 SichsWaldG voriiegen und die Genehmigung der
Umwandiung in Aussichi gesi=it werden kann, erteilt die Forsibehdrde sine Umwand-
lungserkiarung. Mit Vorliegen der Waldumwandlungseriiarung nach § 9 Abs. 2 Sachs-
WaldG im Genehmigungsverfahren des FNP wird die Genehmigung der Wakdumwandiung
durch die untere Forstbehdrde in Aussicht gestellt. Die Umwandiungserkiarung ersetzt
nichi die Umwandlungsgenehmigung nach § 8 Abs_ 1 SachsWaldG. Eine spaiere Geneh-
migung der Umwandiung kann daher nach Rechiskraft des Bauieitplanes nur versagt wer-
den, wenn zum Zeitpunkt des Antrages auf Umwandlungsgenehmigung eine wesentiiche
Anderung der Sachlage eingetreten ist und zwingende Grinde des Gifentlichen Interesses
eine Versagunag rechiferfigen.

Die Aufforstung nicht forstiich genuizter Flachen bedarf nach § 10 SachsWaldG der Ge-
nehmigung der unteren Landwirtschafisbenorde. Die Einzelheiten der Aufforsiungspianung
(Baumariznwahl, Pllanzverbande, Plianzenscriimente, Waldrandgestaliung usw.) enispre-
chend § 24 S53chs\WaldG und § 18 Abs_ 1 Nr. 2 SachsWaldG sollen frihzeitig mit dem zu-
standinen Revierfirster Holger Buchia, Revier Wildenfels, des Staatsbetniebes Sachsen-
forst, Forstbezirk Plauen, abgestimmt werden. Die Forsipfianzen der Aufforstungen sind
entsprechend der gulligen Herkunftsempfehlungen fur den Freistaat Sachsen zu verwen-
den. Die Aufforstungen sind vor Verbiss- und Fegeschaden mit einem hasendichien Wild-
schutzzaun zu umgeban_
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Abstimmungsergebnis

Nr. Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme, Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage
der Hinweise und Anregungen
Ja Nein Enthalt.
4.8 Ami fiir landliche Entwickiung und Vermessung Es besteht kein Abwagungsbedarf. --- - -

{Obere) Flurbereinigungsbehorde

Das Amt fur Landliche Entwicklung und Vermessung des Landkreises Zwickau (ALEV) mimmt
die Aufgaben der oberen Flurbereinigungsbehdrde und der Elurbereinigungsbenérde wahr und
ist zustandig fur Verfahren nach dem Flurbereinigungsgeseiz (FlurbG) und nach Abschniti 8
des Landwirtschafisanpassungsgesetzes (LwAnpG). Sie hat danach Belange, die sich aus
diesen \Verfahren ergeben, zu verireten. Demzufolge fallen die Verbesserung der Agrarsirukiur
sowie die Forderung der allgemeinen Landeskultur und der Landentwickiung in unseren Auf-
gabenbereich.

Es bestehen grundsatziich keine Einwande gegen das Vorhaben,
Das Planungsvarhaben wird von Verfahren nach FlurbG bzw. LwAnpG beriihrn
Zum Vorhaben werden folgende Hinweise gegeben:

Unmitielbar angrenzend an das Gebiet der Stadt Wildenfels ist auf Flachen der Gemarkung
Weiltbach (Gemeinde Langenweifibach) ein Verfahren zur Neuordnung landiichen Grundbe-
sitzes nach dem Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) mit der Bezeichnung Flurbereinigung
Weilbach® (VKZ 240041) anhangig. In dieses Verfahren sind u.a. auch einzelne Flursticke
der Gemarkung Wiesenburg, Stadt Wildenfels, einbezogen. Das Verfahren wird von der Teil-
nehmergemeinschaft Flurbereinigung Weitbach (TG) beim Landratsamit Zwickau, Amt fur
Landliche Entwicklung und Vermessung (ALEV), als Kirperschaft des offentlichen Rechts ge-
leitet.

Im Flurbereinigungsverfahren unterliegt das Eigentum an Grund und Boden gemal §§ 34 bis
36 FlurbG einer zeitweiligen Einschrankung (Veranderungsverbot), welche fur Bauvorhaben
eine gesonderie Genehmigung durch das ALEWV notwendig macht (vgl. beiliegendes Informati-
onsbiatt). Diese Genehmigung wird auf Antrag durch gesonderten Bescheid ergilt

Ansprechpartner fiir die Flurbereinigung ist der TG-Vorstandsvorsitzende Herr Appel (Tel
0375 [ 4402-25620; E-Mail: ale@landkreis-zwickau. de}).

Unters Vermessungsbehirde

Das Ami fur Landliche Entwickiung und Vermessung des Landkreises Zwickau ist als unters
Vermessyngsbehdrde (UWB) zustandig flr die Fortfihrung der Daten des Liegenschaftskatas-
ters sowie die Bereitstellung von Informationen aus diesen Datenbestanden Die UVB ist die
das Liegenschafiskataster fihrende Behdrde im Sinne bundesrechtlicher Vorschriften.

Es bestehen grundsatziich keine Einwande gegen das Vorhaben,

Hingewiesen wird auf die Plichten gemal §§ 6 und 27 des Sachsischen Vermessungs- und
Katastergesetzes (SachsVermKaiG’).

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.
Die Hinweise werden redaktionell in der Begriindung ergénzt.

Seite 36 von 87




Nr. Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme, Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage Abstimmungsergebnis
der Hinweise und Anregungen
Ja Nein Enthalt.
4.9 Amt fiir Kreisentwicklung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Es besteht kein Abwagungsbedarf. — — —

SG Bauaufsicht und Denkmalschutz D!e le.]wel.se werden redakthne” bgachtet. . .

Die Hinweise werden redaktionell in der Planzeichnung und in der
Aus Sicht der unteren Denkmalschutzbehérde sind folgende Hinweise zu beachten: Begriindung mit Umweltbericht sowie den Anlagen an den relevanten

Stellen zum Schutzgut Kulturelles Erbe und Sonstige Sachgiter (Denkmal-
Im Gebiet des Flachennutzungsplanes sind viele archaologische Denkmale bekannt und es schutz. Archaologie) fortaeschrieben / angepasst:
beruhrt eine sehr sensible Kulturlandschaft - das Landesamt fur Archaologie ist bei allen Pla- ,h 9 z) 9 h h 9ep h . d Blickbezieh
nungen rechtzeitig einzubeziehen. Die fachliche Stellungnahme vom Landesamt fir Archaclo- | ® Beachtung Umgebungssc ut"z, Sac gesamtheit un Blickbeziehungen
gie -LfA vom 21.10.2021 liegt dem Planungsbiro (N 1 Ing -geselischaft mbH aus Aue) vor e Besonderes Augenmerk / Priifen Baugebiete W2

, 8 e ; \ e Bereich W3 = Darstellung zurticknehmen
Die Kulturdenkmale gemaf § 2 SachsDSchG im in Rede gestellten Areal sind bekannt und in
den Planunterlagen benannt. . .. .. . .
Desweiteren giit es nach § 2 Sachsischem Denkmalschutzgesetz — SachsDSchG den Umge- | Die Prifung / Berlicksichtigung zu den vorgenannten Sachverhalten erfolgt
bungsschutz und die Wertigkeit van Sachgesamtheiten zu betrachten und nicht zu unterschat- | flr alle Darstellungen von Baugebieten i. V. m. den jeweiligen Steckbriefen.
208 Die Fortschreibung / Anpassung in der Darstellung erfolgt in Abstimmung
Ein Beispiel ist die Aufwertung ( Umnutzung einer gartnerischen Nutzung in der Weststralle mit den ZUStandlgen Behorden.
zur Wohnnutzung, die nicht weiter favorisiert werden soll ) . ) )
Ein anderer hoch sensibler Bereich Ist der Siedlerweq in der Weinleite. Auch er ist ein histor- [ Der Flachennutzungsplan stellt eine vorbereitende Bauleitplanung dar. Eine
scher Siedlungs- und Wirtschafisstandort und sollte in seiner Struktur nur erhalien und ge- abschlieBende u. vertiefende Untersuchung zu den angesprochenen Sach-
RENLEL Mdrden verhalten obliegt allerdings der Planung zu den geplanten EinzelmaR-
Ein weiteres Thema sind die Blickbeziehungen zum Burg- und Schiossherg, zu den historische | N@ahmen. Es kann und wird an der Stelle nicht abschlieRend gekléart.
kleinen Halden vom Gesteinsabbau, die Steinbriche, die gesamte Modelllgrung der vorliegen-
den Kullurlandschaft - die touristisch gut zu vermarkenden ist und soll
Wir bitten aus denkmalpflegerischer Sicht um zeitnahe gemeainsame Abstimmungen und die
Einbeziehungen vorab gemeinsam mit den Fachbehorden der Landesamter - dem Landesami
fur Archéologie, dem Landesamt flr Denkmalpflege, der unteren Denkmalschulzbehorde und
allen an der Planung und Geslaltung betalligten — dies (st flr die weitere konsirukiive Entwick-
lung des Vorhabens von grofier Bedeutung
4.10 SG Kreisentwickiung Die Hinweise werden beachtet.

Die Stadt Wildenfels hat einen Vorentwurf des Flachennutzungsplanes fir die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung fir das ganze Gemeindegebiet nach den voraussehbaren Be-
dirfnissen der Gemeinde in den Grundzigen vargelegt. Die Gemeinden haben Bauleliplane
nach § 1 Abs. 3 BauGB aufzusielizn, soweit es fur die stadtebauliche Entwickiung und Ord-
nung erforderlich ist, die den Zielen der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB anzupassan
sind

Die stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch Maltnahmen der innenentwickiung erfol-
gen. Die Bauflachen sind nach der aligemeinen Art der baulichen Nutzung darstelit

Die Hinweise werden in der Planzeichnung und in der Begriindung mit

Umweltbericht sowie den Anlagen fortgeschrieben / angepasst:

e Fortschreibung zum Bedarfsnachweis fiir Wohnbauflachen / Gemischte
Bauflachen

e Beachtung Umgebungsschutz, Sachgesamtheit und Blickbeziehungen

e Beriicksichtigung Regionalplan Region Chemnitz in der Fassung
Satzungsbeschluss vom 20.06.2023

e Besonderes Augenmerk / Priifen Baugebiete W2

e Bereich W3 = Darstellung zurticknehmen

e Bereich W4 = Darstellung zuricknehmen

e Bereich M1 = zentraler Versorgungsbereich mit optionaler Unterbringung
der Feuerwehr geplant

e Besonderes Augenmerk Baugebiete M3 (Bereich M3 = Ernstmihle; Be-
standsflache; Priifung ob es dem Grunde nach eine Bestandsflache ist)
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Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

Mach den Darstellungen der Begrindung auf den Seiten 73/74 sind 51 ha Wohnbaufiache
derzeit im Bestand vorhanden. Es sollen auferdem 3,27 ha neue Wohnbauflachen ausgewie-

sen werden.

Fur Wohnbauflachen sind folgende neus Bauflachen vorgesehen:

Flache | Bezeichnung | Bisherige Nutzung | Beachten Flschen- | Waranggebiete!
grofte ca. | Worbehslsgebiste
Fl.1 Dorfstrafie Tusammenhangende Bedarfsnachweis ist 1,35 ha |S. 14681150 Vor-
OT Wiesen ‘Wiesanfldche, erorderfich, Ubaregung ranggehiet! VBG
Teilfidche des Flur- zur straffenbegleiten- fir Kulturland-
stlicks 120/5 Gamar- den Bebauung enilang schaft

H.2 Weststralle
OT Wilden-
fels

FL. 3 Siedlungs-
weg
OT Wilden-

fels

| kung Wiesen

Grinfiachan mit
Baumbestand in unmit-
telbarer Mahs zum

Sehiossteich

der Dorfstrafle

Sehloss und zur Kirche,
Mahe zism Schlossteich,
vorhandene Grin-
fiachen erhalten
Zufahrten sind schwer
realisierbar, sine Be-
bauung dieser Flache
solfte unter Beachiung
der Belange des Denk-
malschutzes, der yor-
handenen Kulturland-
schaft und der Grin-
fiachen nicht vorge-
NoMmmen wearden

st SR A |

5. 151/152 Vor-
ranggebiet! VBG
far Kulturland-
schaft

[ Gerun belastigung

msaeﬂt’ ar
tandwartschaftfiche
Nutzflache

durch Eandwirtschafi-
liche Mutzung angren-
zender Flachen ist
maiglich, Strallenver-
kehrsflache Ausbildung
in Betonpfiaster. Zer-
sehneidung einer zu-
sammenhingendsn
landwirtschaftiichen
Muizfléche mit der im
Vorentwurf FNP aus-
gewiesenen Wohnbauf-
lache

5..153/154 Vor-
ranggebiet! VBG
for Kulturland-
schaft

¢ Bereich M4 = Darstellung einkurzen (Begrenzung westlich durch Verlauf

Trinkwasserleitung / -fernleitung)

¢ Bereich M5 = Darstellung zuriicknehmen, nur geringfuigige Erweiterung

an bestehende Mischgebietsflache (Begrenzung nérdlich und westlich
durch Verlauf Trinkwasserleitung / -fernleitung)

¢ Bereich M6 = Darstellung zuriicknehmen
e Bereich gemischte Bauflache im Bestand = Darstellung zuriicknehmen;

Darstellung von Flachen fur Landwirtschaft, da es Bestandsflachen (mit
Bestandsschutz) sind und kein Nachverdichtungspotential moglich ist /
gewiinscht ist:

- Hartensteiner Stra3e 16 OT Wildenfels

- WaldstraBe 1 OT Wildenfels

- zwischen Mihlgraben und Wildenfelser Bach

- Arno-Schmidt-Stralle 17-29a

Bereich gewerbliche Bauflache im Bestand (GartenstraRe, Alte Grinauer
StralRe) = ehemalige landwirtschaftliche genutzte Flachen / Gebé&ude;
Darstellung kléren unter Bertcksichtigung zukunftiger Nutzungen / Ent-
wicklungsabsichten und ErschlieRung

Es handelt sich bei dem ,,Gewerbegebiet Wiesenburg“ um ein faktisches
bestehendes Gewerbegebiet. Auf eine weiterfihrende Bauleitplanung
und damit Darstellung des Gewerbegebietes wird zukinftig verzichtet.
Ggf. Aufhebung priifen

Der Sachverhalt zum Bedarf zur Darstellung von Gewerblichen Bau-
flachen GI und GlI (Kapitel 4.2) und Sonderbauflachen wird redaktionell
in der Begriindung mit Umweltbericht fortgeschrieben / angepasst.

Die Priifung / Beruicksichtigung zu den vorgenannten Sachverhalten erfolgt

fur alle Darstellungen von Baugebieten i. V. m. den jeweiligen Steckbriefen.

Die Fortschreibung / Anpassung in der Darstellung erfolgt in Abstimmung
mit den zustandigen Behorden.
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Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

FlL 4

Oftto-
Muschke-Stir.
OT Hartens-
dorf

¥4

Neuusweisung Wohnbauffache geplamt

Ostlich neben Bal-

sportplatz; Garten und
landwartschaftiiche
Mutzung mit Bepflan-
2ung

Teifweise |nanspruch-
nahme zusammenhan-
gender landwarischafifi-
cher Mutzfléchs,
Schutzvorkehrungen zu
Lérmschutz BAB A 72
urd zum sidlich an-
grenzenden Sporplatz
urdd ostlich gelegenen
Ballsporiplatz prufen
Nachweise der Erfor-
derlichkeit der Auswei-
=sung newer Bauflachen
am Orisrand von Har-

tensdorf sind singehend
zu pridfen (Bedarfs-
nachweis ),

5. 155/156

Keine
Einschrénkung

e ...

[ 3,27 ha |

Mach den Darsteliungen der Begriindung auf den Seiten 82/83 sind 100,10 ha gemischie
Baufiache derzeit im Bestand vorhanden. Weiterhin ist vaorgesehen, gemischie Baufldchen mit
einer Flachengrofie von 8.45 ha neu auszuweisen.

Fur gemischte Bauflichen sollen folgende neue Bauflachen ausgewiesen werden:

Flache | Bezeichnung | Bisherige Nutzung | Beachten Flachen- | Bemerkung
grofie ca.
FL1 Schneeberger | Zusammenhingende Topografie des Gelan- | 1 09 hg | S 157158
St | Wissenflache, des ist zu beachien, VRGE VBG far
OT’ Wi Teitfidche Flurstick nach Westen abfallen- Kufturland-
lesen 121/4 Gemarkung des Gelande, Erfordar- schaftsschutz

Wiszsen an der Hasrs-
rer Strafle

lichkeit der Flechenin-
asnspruchnahme ist zu
prifen und entspre-
chender Bedarf nach-
Zuweisen
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Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,

der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja Nein Enthalt.

Wihesenfléche im Ein-
mindungsbeseich
5282in B3
Flurstiick 1153 und
TF Flurstick 115i8
markung Wissen

Fl.3

Schonauer gegendber Wildenfel-

ser Sir_ 121, TF Flar-

Str !
OT Wildenfels | fiex 204% Cemar

am KMihigraben

Hartensteiner | Zwischen vorhande-
sir | ner Bebauung Har-
tensteiner Str_ 3 und
QT Wildenfels Verorauchermarkt
Hartansteiner Str. 5b
zusammenhangende
Wiesenflache

Sichtbereich im Ein-
mindungsbereich 5282
in B23 beachten und
eventueile Strallenaus-
beumslnshmen
beriicksichtigen

| s. 150780

VRG/NBG fir
Kuolturfand-
schaftsschutz

by

Hartensdorfer. Bach,
Wildenfelser Bach und
Mihigraben beachten,
verkehrsanbindung an
\Wildenfelser Sir. uni-
bersichilich,

Aussagen sind erfor-
derlich dazu, woflr diz
Mischbauflache aus-
gewiesen werden sofl -
welche Wohnnutzung:
bzw. welches Gewerbe

soll sich dort enstedeln
soll

5.161/182 Vor-
ranggehiel! VBG
fur Kulturland-
schaftsschutz
Sadi. Arten und
Biatopschutz

Liickenschluss zws-
schen bereits vorhan-
dener Bebauung ent-
lang der 5. 283, Harlen-
steiner Strafle — Zer-
siedelung der Land-
schaft ist zu beachten
und Bedarfsnachweis

schrankungen
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Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

Bedarf fiir Bebauung

FL & Hartensteiner | zwischen vorhandesner
Sir | Bebg;:ur;Ha:istlei— Enllnng:!s_!rs i':-::,g,e -
i ner Str. 5b und Har- artensteiner s
OT Wildenfels | . iainer Str. 7 (Haus | nachvolizienbar unter
der Geborgenheit) Bezugnahme auf § 1a
zusammenhdngends Abs. 2 BauGH zu be-
Viesenfiache grunden, ey, Auswei-
sung einer Teilflache —
Zersiedelung der Land-
schaft und Entzug
landwirtschafilicher
MNutzfidche beachten
FlL.& Hariensieiner | Geplante Bebauung Freiraum
st Nl entlang der Harten- Sichtbezishung
A steiner Sir. nacgh Mr. Landschaftsraum
OT Wildenfels 12a bis zur Gemar- auflerhalb zusam-
kungsgrenze zu Har- menhangender Oris-
tenstein, Zusammen- lage, Zersiedelung
hiéngende YWiesen- der Landschaft,
flache Bedarf kann nicht

nachvollziehbar wer-
den, Zusammen-
wachsen der Orie von
Wildenfals und Har-
tenstein ist zu ver-
meiden

5. 165/166 VRG
LW

VRG WBG fir
Kulturiand-

schaftsschuiz

5. 187/168
VRG WBG far
Kulturiand-
schaftsschutz
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Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

5 N
el

Neuvausweisung gemischter Baufiichen uepl;ﬂ.t 8,45 ha |

Die Ausweisung auf der Planzeichnung im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes von ge-
mischien Bauflachen ist an den nachfolgenden Standorten zu dberdenken:

- Hartensteiner Strafie 16, OT Wildenfels
Bauliche Anlagen in diesem Bereich haben Bestandsschuiz, eine bauliche Weiterentwickiung
an diesem Standort ist aufgrund der Entstehuna von Siediungssplitterm nicht erforderich und
sollte unterbunden werden.

- Waldstrafie 1 — Pension Wildenfels im OT Wildenfels
Bauliche Anlagen im Bereich der Waldsiralie 1 (Pension Wildenfels) haben Besiandsschutz,
eine bauliche Weiterentwicklung an diesem Standort ist aufgrund der Entstehung einer Split-
tersiedlung stadtebaulich nicht gegeben.
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Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

- zwischen Mithlgraben und Wildenfelser Bach
Die Ausweisung einer gemischten Bauflache im Anschiuss an die Sportaniagen kann nicht
nachvolizogen werden. Eine straftenseitige Erschlieffung ist nicht vorhanden. Insbesondere
sind die sudlich und westlich vorhandenen grofien Laubbaume und die Topographie zu beach-
ten

- vorhandene Wohnbebauung an der Armo-Schmidt-Strafie 17 — 29a
Mach den Darstellungen auf der Planzeichnung zum Vorentwurf des Flachennutzungsplanes
ist die vorhandene Wohnbebauung an der Armno-Schmidi-Siralle als gemischie Bauflache dar-
gestellt. Es sollie dberprift werden, ob die vorhandene Bebauung im Bereich der Armo-
Schmidt-Stralle 17-22a tberhaupt eine Bauflachenausweisung erfahren soll oder ais Be-
standsbebauung in den Flachennutzungsplan aufgenommen wird und als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt wird. Diese Wohnbebauung an der Amo-Schmidt-Strale 17-29a ist
losgeldst von der vorhandenen Wohnbebauung in der Amo-Schmidt-Strafle 15a bzw. 26¢ und
hat keinen Siedlungszusammenhang mit dieser Bebauung.

Mach den Darstellungen der Begrindung auf den Seiten B4/85 sind 211 42 ha gewerbliche
Bauflachen derzeit im Bestand vorhanden.

In diesem Zusammenhang sind folgende im Vorentwurf des Fldchennutzungsplanes der Stadt
Wildenfels dargestellten gewerblichen Bauflachen auf Maglichkeiten der Verkehrserschiieung
und vor allem der Sicherstellung siner geordneten stadtebaulichen Entwicklung kritisch zu pri-
fen:

Seite 43 von 87




Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

- gewerbliche Baufiichen Gartenstrafie
Soweit diese vorhandenen baulichen Anlagen der ehemaligen landwirtschaftiichen Gebaude
einer gewerblichen Mufzung zugefihrt werden sollen, besteht Planungserfordernis, wobei ins-
besondere die Ausweisung von Stralenverkehrsfiachen einschiiefilich verkehdichen Anbin-
dung an die Schneeberger Strafte, die Art und das Mal der baulichen Mutzung, die Bauweise
sowie die Ausweisung der Gberbaubaren Grundsticksfidachen festgesetzt werden. Aussagen in
der Begrundung sind dazu zu erganzen.

- gewerbliche Baufidchen Alte Griinauer StraBe
An der Alten Grinauer Strafke befinden sich bauliche Anlagen, die ehemalig landwirtschafilich
genutzt wurden. In diesem Zusammenhang ist zu Uberlegen, ob eine zukunfige Entwicklung
dieses Standories als gewerbliche Baufiache vorgesehen ist oder ob es sich um esine Be-
standsaniage handelt, die als Flache fur die Landwirtschaft dient und diese auch als Flache fir
die Landwirtschaft dargestelit werden solite. Soweit sine gewerbliche Nutzung dieses Stand-
ortes weiter ausgebaut werden soll, besteht Planungserfordernis, wobei insbesondere die
Ausweisung von Stralenverkehrsfiichen einschlieflich verkehrlichen Anbindung an die Wil-
denfelser Sralle, die Art und das Mafb der baulichen Nutzung, die Bauweise sowie die Auswei-
sung der uberbaubaren Grundsticksflachen festgesetzt werden. In der Begrindung zZum
Flachennutzungsplan sind dazu Aussagen erforderlich und soweit Entwicklungsabsichien be-

sind diese darzulegen.
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Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

gewerbliche Baufiache ,Gewerbepark Wiesenburg® am Gewerbepark

Nach der Planzeichnung zum Verentwurf des Flachennutzungspianes ist diese Fldche als ge-
werbliche Baufiache mit der Bemerkung dargestelit, Bebauungsplan ,Gewerbepark Wiesen-
burg” in Aufstellung. Darfegungen zum Stand des Planverfahrens und zu Konfliktlasungen mit
Verkehrsanbindung an die Wildenfelser Siralke, die 5282, und Aussagen zu =iner geordneten
stddtebaulichen Entwicklung sind in der Begrundung zum Vorentwurf des Fiachennutzungs-
planes nicht enthalten.

Fir gewerbliche Bauflachen sollen folgende nsue Baufiachen an der Gewerbesiralis, der
5286, ausgewiesen werden:

Flache | Bezeichnung Bisherige Mutzung | Beachten Flachen- | Bemerkung
arofle ca.
Fl.1 Gewerbegebiet | landwirtschafiliche | Bedarfsnachweis | 2,66 ha 5. 188170
I Nutzfiache Wesﬂtl:h ﬁl_e-wer—
OT Hartensdorf g*ztr;fe et Hartens-
F.2 Gewerbegebiet | landwirtschafiliche | Bedarfsnachweis | 7,80 ha g-_ ;Tt:? T2 .
1] MNutzfiache Gdl. Gewerbege-
OT Hartensdorf biet Hartensdorf
Neuau isung gewerblicher Bauflachen geplant 10,56 ha

Die geplanie Neuausweisung gewerblicher Baufidchen an der Gewerbestralie, der 5286, in
Angrenzung der bereits bestehenden Gewerbeflachen des Autohofes und McDonalds sind
verkehrsgiinstig mit kurzer Anbindung an die BAB A 72 gelegen. Eine bedarfsgerechte Aus-
weisung neuer Bauflachen ist unter Beachtung von § 1a Abs. 2 BauGB und unter Beachiung
der Auslastung bestenender Gewerbeflachen in der Gewerbestrafie und der Machnutzung
bestehender gewerblicher Bauflachen darzulegen. Fur die Ausweisung neuer gewerblicher
Baufldchen sollte der Zugriff auf diese Flachen durch die Gemeinde geprift werden.

Mach den Darstellungen der Begrindung auf der Seite 86 sind 5,85 ha Sonderbauflache
(Sonderbauflache Klinik und Sonderbaufidche Hotel) derzeit im Bestand vorhanden.
Eine Neuausweisung von Sonderbaufliichen soll als Erweiterung der Fachklinik Wiesen an

der Kirchberger Stralte, der K9332, mit einer Flachengralle von 2,78 erfolgen.

Flache | Bezeichnung Bisherige Mutzung | Beachten Fiachen- | Bemerkung
arofte
ca.
F.1 Erweiterung Landwirtschaftliche Bedarfsnachweis fiir | 2 78 ha | im Umweltbe-
ini Nutzfidchen derzeit als | Erweiterungsflache richt ist diese
El?.r Fachikiinik Weidefldche fur Pfer- und Aussagen zur Fliche nicht
lesen son i
de genut=t Hompensation fir bewertet
den Entzug landwirt-
schaftiicher Nutz-
flache ist erforderfich
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Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

Mach den Darsteliungen auf der Flanzeichnung und den Ausweisungen in der Begrundung
sind insgesamt ca_ 25 ha neue Bauflachen ausgewiesen. Unter Beachtung der Ziele der
Raumaordnung nach § 1 Abs_ 4 BauGB und des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Neuausweisung von Baufiachen zu prufen und bestehende
Baufldchen stadiebaulich zu ordnen, Nachverdichtungen und Nachnutzungen sind vorrangi
zu erméglichen. Die Neuausweaisung von Baufldchen ist bedarfsgerecht und stadiebaulich ver-
traglich in der Bagrindung Zu dokumentieran

411

Radverkehr
Grundlage der Beurteilung der vorgelegten Planunieriagen sind u.a. die Radverkehrskonzep-
tionen (RVK) des Freistaates Sachsen und des Landkreises Zwickau.

Im Zielnetzplan der RVK veriaufen durch Wildenfels folgende Radrouten des Sachsenhletz
Rad (SNR):

»  Mulderadweg” - Fernradweq |-2

+ Radroute An der Silberstraie” — Hauptradroute 11-08 (gleicher Streckenverlauf wis
Mulderadweg")

«  FLOEZ-Radweqg’ — Hauptradrouie [I-64

Unter Pkt 4 4.5 Wander-_ Rad- und Reitwegeneiz der Begrindung zum Flachennutzungsplan,
wird das vorhandene Radwegenetz wie folgt erwdhnt. Aufgrund der beengten Straltenverhalt-
nisse, insbesondere im Bereich der Alistadt sowie entlang der Hauptstralien, besteht eine ge-
ringe Moglichkeit separate Radwege auszuweisen.”

Betfrachtst man die Bemuhungen der Stadte Wildenfels und Kirchberg gine Radwegeverbin-
dung zwischen sich herzustelien (z.B. Vorplanung des Landkreises Zwickau zur Verbindung
des Mulderadweges und der ,Riodelbach-Bursten-Route” unter Einbeziehung der vorgenann-
ten Stadte) so geht dies nicht konform mit den Aussagen des Flachennutzungsplans (FNP).

Gemalh der RVK Sachsen, des Landeseniwicklungsplans Sachsen sowie des Regionalplans
Sidwestsachsen ist der Radverkehr als fester Bestandteil aller Entwickiungen von Verkehrs-
angeboten auf Landes-. regionaler sowie kommunaler Ebene zu beriicksichtigen und in die
Stadtentwicklung einzubeziehen. Der Radverkehr soll gin integraler Bestandteil jeder Ver-
kehrsplanung sein. Dies sollte sich insbesondere im FNP wiederfinden, da der FNP das In-
strument zur Steuerung der stadtebaulichen Entwickiung und somit ein firmliches Instrument
der Stadtplanung ist.

Von Seiten des SG Kreisentwicklung/ Radverkehr wird angeraten, dass sich im neuen FMP
Aussagen hinsichtlich Erhaltung und gezielter Weiterentwicklung der Radwegeinfrastruktur
(bspw. zur quantitativen und gualitativen Verbesserung des Wander- und Radroutennetzes in
Form der Durchgangigkeit und Dichte des Radwegenetzes sowie der Wegebeschaffenheit)
wiederfinden.

Vollstandigkeitshalber sollie neben dem Mulderadweg auch der gleichlaufende Hauptradweg
des SKR An der Silberstrafie” im Flachennutzungsplan Erwdhnung finden.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

Die Hinweise werden redaktionell in der Planzeichnung und in der
Begriindung zum Uberortlichen Verkehr und 6rtlichen Hauptverkehrsziigen
(Kapitel 4.4) fortgeschrieben / angepasst.
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412

Amt fiir Straenbau

Im Geltungsbereich des Voreniwurfes Flachennuizungsplan Stadt Wildenfels” vom August
2021 befinden sich die Kreisstrallen K 9306 NK 5341 021, Stat. 0.00 bis Stat. 2.560 (Karl-
Marx-Stralie), die K 9332 NK 5341 017, Stat. 0.00 bis Stat. 0.923 (Thomas-Mintzer-Stratte)
und die K 9332 NK 5341 032, 5tat. 2.630 bis Stat. 4.710 (Kirchberger Stralte). Die K 9306 und
die K 9332 befinden sich in der Baulast des Landkreises Zwickau

Der Vorentwur! Flachennuizungsplan Stadt Wildenfels® vom August 2021 wird zur Kenntis
ganommen. Die Kreisstrallen K 9306 und K 9332 sind in ihrer Lage und Badeutung fur die
ErschileBung des Gemaindegebiets teilweise richtig dargesteiil Im Teilstick der K 9332
(Kirchbarger Strafe) ist die Bezeichnung K 9332° zu erganzen. Das Tellstick der K 9332
{Thomas-MOntzer-Strafie) ist in der Darstellung zwischen Bahngelande und Radwag deutli-
cher kenntlich zu machan

In der Begrindung zum Flachennutzungsplan ist unter Punkt 4.1.1 das klassifizierte Straflen-
netz um die Kreisstrafien K 9306 und K 9332 zu ergdnzen

Die im Plan ausgewiesene geplante Sonderbaufiache Erweiterung Fachklinik Wiesen" grenzt
unmittelbar an die K 8332 an

Von Seiten des Baulastiragers der Kreissirallen gibt es keine weiteren Einwande.

Weitere Auflagen oder Hinweise im Rahmen des nachiolgenden Planungsveriaufes des
Flachennutzungsplanveriahrens sind nicht ausgeschlossen und zu beachien

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

Die Hinweise werden redaktionell in der Planzeichnung und in der
Begriindung zum tberdrtlichen Verkehr und értlichen Hauptverkehrsziigen
(Kapitel 4.4) fortgeschrieben / angepasst.

4.13

Stabsstelle fiir Brandschutz, Rettungsdienst, Katastrophenschutz

Aus Sicht der Stabsstelle BRK als untere Brandschutzbehdrde erhal-ten Sie, basierend auf die
durch die Stabsstelle BRK vertretenen offentiichen Belange nachfolgende Anmerkungen

mit der Bitte um Beachtung bei der weiteren Bearbeitung:

1. Generalklausel

Im Bestand vorhandens und zukdnftige Nutzungen und Anlagen muissen so beschaffen sein,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt
wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbei-
ten moglich sind. Diese Aspekie sind bei der weilieren Beurietllung der brandschutzrelevanten
Aspekie zu beachien.

2. L éschwassernversorgung
Die Gemeinde hat dafur Sorge zu tragen, dass eine den orilichen Gegebenheiten entspre-

chende, ausreichende Loschwasserversergung (Grundschutz) sichergesteilt ist und hat dies
Zu bestatigen (vgl. Paragraph & SachsBRKG !/ Paragraph 14 SachsBO i V. m. Pkt 14
VwVSachsBO).

Grundsatzlich muss davon ausgegangen werden, dass auf Grund von Mutzung und Grofe in
Anleh-nung an das DVGW-Arbeitsblatt W405 zur Sicherung des Grundschutzes je nach Nut-
zung (Wohngebiet bis Indusine-/Gewerbegebiet) ein mindesiens vorzuhaltender Loschwas-
serbedarf von 48 m¥h bis 192 m*/h tiber eine Dauer von 2 Stunden vorhanden sein muss.

Die zustandige Gemeinde hat unter Beachtung der ausgewiesenen Nutzung im Rahmen von
Anfragen zur Loschwasserbereitstellungen fir einzelne Vorhaben den Nachweis zu erbringen,
aus dem hervorgeht, wie genau die erforderliche Loschwassermenge (Grundschuiz) fur den
Bereich sichergestellt wird. Dieser Aspeki ist schon an dieser Stelle zu berticksichtigen. Gagf.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

Die Hinweise werden redaktionell in der Begriindung zu den Flachen fur
Ver- und Entsorgungsanlagen (Kapitel 4.5) fortgeschrieben / angepasst.

Die Stellungnahme des Tragers Wasserwerke Zwickau GmbH wird
erganzend eingearbeitet.

Diese sind abschlieRend bei Umsetzung der EinzelmalBnahmen zu
beachten / zu erbringen.
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ergeben sich aus der zukunflig ausgewiesenen Art der baulichen Nutzung weiterfuhrende An-
forderungen.

Zur Sicherung des Grundschutzes in dem ausgewiesenen Gebiet konnen im Bedarfsfall alle
geeigneten Loschwasserentnahmemaoglichkeiten (d. h. jederzeit sicher erreichbar und bei jed-
weden Witterungsbedingungen nuizbar sowie Gewahrleistung der Entnahmemaglichkeit mit
den der Feuerwehr zur Verfugung siehenden Mitteln) in einem Umkreis von 300 m um das
potentieile Brandobjekt® her-angezogen werden. Diese Umkreisregelung gilt nicht dber unu-
berwindbare Hindemisse hinweqg.

Aus der Begriindung geht hervor, dass grundsatzlich aus den vorhandenen Versorgungslel-
fung DM 200 maximal 96 m*h {(bei gleichzeitiger Mutzung von 2 Hydranten), DM 150 mit ma-
ximal 48 m*h und 100 DN mit maximal 24 m¥h entnommen werden kénnen. Eine Lischwas-
serentnahme aus den Versorgungsleitungen DN 80 ist nicht maglich. Weiterhin wird angefunrt,
dass sich in nahezu allen Orislagen der Stadt Wildenfels Feuerldschieiche befinden, welche
won anstauen von Bachen geschaffen wurden. Damit liegen grundsatziich glnstige Bedingun-
gen vor. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Anderungen von Nutzungen z. B. von bisher als
Waohngebieten vorgesehenen Bereichen in Misch- oder Gewerbegebieten ein erhohter Grund-
schutz zu gewahrieisten ist. Die erforderlichen Sicherungsmalknahmen sind durch die Ge-
meinde zu realisieren.

Eventuell erforderiiche Loschwassermengen fur den Objektschutz, welche sich aus weiter-
fuhrenden Yorschrifien oder einer brandschutziechnischen Planung ergeben, sind nicht
beriicksichtigt.

3. Zuganglichkeit fur die Feuerwehr

Die Gestaltung der offentlichen Verkehrsflachen sowie die Erschiiefiung der ausgewiesensen
Gebiete haben hinsichilich Fahrbahnbreite, Kurvenradien, etc. so zu erfolgen, dass die eine
Zufahrt von Einsatzfahrzeuge (insbesondere Feuerwehr und Rettungsdienst) jederzeit unge-
hindert méglich ist. Dies betrifft beispielsweise Malknahmen wie Meu- [ Umbau von Straften,
Anlage von Verkehrsinseln und Parkflachen, Bepflanzungen und ahnliches.

Bei der weileren Planung die folgenden Aspekie zu beachten:

Die strafienseitige Erschliefung muss - wenn erforderlich - beztglich der Zufahrten und
Zugange fur Einsatzfahrzeuge mindestens den Forderungen der DIN 14090 entsprechen. Dies
friffi insbesondere auf die als Feuerwehrzufahrien vorgesehenen Verkehrswege vor allem
auch mit Blick auf notwendige Kurvenradien zu.

Die raumliche Gestaltung und die Anordnung von Gifentlichen Verkehrsfiachen haben so zu
erfolgen, dass die Zuganglichkeit zu ggi. im Bestand vorhandenen und zuk(inftigen neuen Ge-
bauden von dffentlichen Verkehrsflachen aus insbesonders fir die Feuerwehr sichergestalit
wird. Die Vorgaben des Paragraphen 5 S3chsBO i. V. m. der DIN 14090 sind zu beachten.
Bei Sackgassen sind - sofern das Befahren erforderlich ist - fur die Einsatzfahrzeuge geeigne-
te Wendemaoglichkeiten, z. B. in Form eines \Wendehammers, vorzusehen.

Werden im Verfauf von Feuerwehrzufahrien jeglicher Arl beispielsweise Sperrpfosien, Sperr-
balken, Schranken, etc. vorgesehen, so sind diese so auszuflhren, dass ein 6ffnen mit dem
Dreikant des Uberflurhydrantenschiissels nach DIM 3223 oder durch Feuerwshrschliefung
maglich ist

Bei der Durchfihrung von Baumalnahmen ist eine jederzeitige Zufahrt, insbesondere fir
Fahrzeugs von Feuerwehr und Rettungsdienst zu anliegenden Grundsticken und zur Baustel-
le zu gewahrieisien.

4 Fustimmung zum Verhaben

Bei Beachtung der benannten Ausflhrungen sind aus Sicht der Stabssielle BRK als untere
Brandschuizbehiorde die wahrzunehmenden dffentlichen Belange des vorbeugenden
Brandschutzes zum derzeitigen Zeitpunkt als ausreichend anzusehen. Bei Nichtbeachtung
kannen Bedenken hinsichilich der Ermaglichung der Menschenrettung sowie wirksamer
Lascharbeiten aufkemmen.
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5. weitere Hinweise

Die vorstehenden Ausfuhrungen und Hinweise zeigen die bei der Planung aus Sicht des ab-
wehrenden Brandschutzes (Erméglichung der Rettung von Menschen und Tieren sowie wirk-
samer Loscharbeiten) badeutsamen Matnahmen auf

Diese Aspekta sind als Voraussetzung fir die Zustimmung zu Bauantragen zu bericksichti-
gan. Sie grelfen einer vorhabenbezogenen Stellungnahme einzelner Bauantrige nicht vor

Fiir vorgesehene Baumalnahmen sind im Rahmen des Bauantragsverfahrens ggf. gesonderte
Bewertungen erfordarlich.

Brandschuizrechtiiche Belange, insbesondere Laschwasserversorgung, Zuganglichkeit, poten-
tielle Einwirkungen von aulben und notwendige Einsatzunterfagen, sind in der Genehmigungs-
planung allumfassend zu betrachten / bewerien

4.14

Amt fiir Abfallwirtschaft
In der Begrundung unier Punki 4 5 7 Abfalibeseifigung sind die aufgefihrien Angaben wie folgt
ZU erselzen:

Der Landkreis betreibt als offenifich-rechiiicher Enisorgungsirager die Abfalientsorgung als
dffentiiche Einrichfung und ist offentiich-rechiiich tatig Die Abfallentsorgung des Landkreises
Zwickau umfasst gemat §4 Abfaillwirischaitssatzung (AWS 2019) Mallnahmen zur Vermei-
dung und Verminderung von Hausmull und hausmidlidghnlichen Gewerbeabfallen sowie das
Einsammein und die Beforderung von Uberiassungspiiichfigem Hausmill und hausmailahnii-
chen Gewerbeabifalien.

Der Landkreis beaufiragt Drtte mit der Erfuliung semer Piiichien zur Abfailentsorgung.

Es wird darauf iingewiesen, dass jedes Grundsilick auch kunitig an die offentlich-rechtiiche
Abfallentsorgung anzuschiiefen ist. Aller anfaliender Hausmdll / hausmilidhnlicher Gewerbe-
abfail ist dem difentiich-rechilichen Entsorgungsirager (orE) gemall giitigem Kreislaufwiri-
schaftsgeselz (KrW'G) sowie der giftigen Abfaliwirtschafissatzung des Landkreises Zwickau zu
Liberiassen.

Die Leerung aller Abfallbehditer (Restabfall-. Bioabfal-. Biaue und Gelbe Tonne) muss an der
Jjeweiligen Grundsiucksgrenze (auf dem Gehweg oder am Sirafenrand) gewahrieistet sein.
Hierbei diirfen keine Fufganger oder Fahrzeuge gefahrdet oder behindert werden

Steflplatze fur Abfallbehalter sind bedarfsgerecht aur den Grundstocken vorzusehen. Die Be-
reitsteflung im dffentlichen Verkehrsraum ist ausschiieliich am Abholfag gestatiet.

Die Benennung der Untemehmen ist fur langfristige Planausfuhrungen nicht moglich, da dies
in regeimafigen Absianden neu ausgeschneben wird

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

Die Hinweise werden redaktionell in der Begriindung zu den Flachen fur
Ver- und Entsorgungsanlagen (Kapitel 4.5) fortgeschrieben / angepasst.

4.15

Amt fiir Planung, Schule, Bildung

Aus Sichi der Integrierten Sozialplanung wird zum Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der
Stadt Wildenfels der Hinweis gegeben, dass ein besonderes Augenmerk auf die Bedlrfnisse
teilhabeeingeschrankter Birger aufgrund der geltenden UN-Behindertenrechtskonvention ge-
legt werden sollte.

Grundsatzlich ist ein besonderer Blick auf die Bedurmisse aiterer Burgerinnen und Burger zu
werfen, da die Bevilkerung in Wildenfeis - ahnlich den Entwickiungen in den neuen Bundes-
landern - laut 7. Regionalisierter Bevilkerungsprognose auch in den nachsten Jahren weiter
altern wird und eine deutliche Zunahme der Bedarfe dieser Zielgruppe abzusehen ist.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

Die Hinweise werden redaktionell in der Begriindung zur Demographische
Entwicklung und Siedlungsstruktur (Kapitel 3.3) und an benannten Stellen
fortgeschrieben / angepasst.
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Fiir beide Zielgruppen (Altere und teilhabeeingeschrénkte Biirgerinnen und Birger), jedoch
nicht ausschlieilich fur diese, ist eine Schwerpunktsetzung zur Barrierefreiheit fur den
Flachennutzungsplan der Stadt Wildenfels zu Oberdenken.

Aus Sicht der Schulnetzplanung ergeben sich folgende Hinweise bzw. Anderungen:

- (Begrindung — Seite 88 — Bezeichnung der Schule in freler Tragerschaft)
Berufsbildende Schule - BFS Wildenfels (Berufsfachschule fur Sozialwesen und Fachschule,
Fachbereich Sozialwesen) - Staatfich anerkannte Ersatzschule - Emst-Schneller-Strae 4 in
08134 Wildenfels OT Wiesen

- (Begrandung — Seite 54 — Zuordnung der Schule in freter Tragerschafi)
Da sich die Beruisfachschule im Oristedl Wiesen befindel, missia beim Oristeil Wiesenburg
unter Baustruktur/Funktion/Mutzung der dritle Ansirich - Standort der Berufsfachschule gestri-
chen und beim Ortstell Wiesen unter Baustrukiur/Funktion/Nutzung ein Anstrich - Standort der
berufsbiidenden Schule erganzt werden

Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen, SchloRplatz 1, 01067 Dresden
Stellungnahme vom 22.10.2021 (AZ.: 11.1-255/21/10/22)

51

Nach Prifung der Unterlagen in unserem Amt méchten wir lhnen mittei-
len, dass aus denkmalpflegerischer Sicht keine Einwénde gegen das
Vorhaben in der vorgelegten Form bestehen.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Landesamt fur Archéologie Sachsen, Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden
Stellungnahme vom 21.10.2021 (AZ:2-7051/48/977-2021/29581)

6.1

vielen Dank fiir die Ubersendung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Wildenfels und die Ubernahme unserer Daten. Sie beinhalten alle bisher be-
kannt gewordenen archaologischen Fundstellen, die im Sinne von § 2
SachsDSchG geschiitzte Kulturdenkmale sind.

Es ist jedoch zu bemerken, dass der Bestand an archdologischen Denkmalen
tatsachlich wesentlich umfangreicher sein kann, ist doch das in Rede ste-
hende Gebiet Teil einer archéologisch vielschichtig gepragten Kulturland-
schaft. Durch Neuentdeckungen wird sich die Zahl arch&aologischer Kultur-
denkmale standig erhéhen. Es ist jederzeit eine Fortschreibung maglich.

In einer historisch gewachsenen Landschaft sind es nicht nur die sichtbaren,
sondern auch die Gberwiegend verborgenen archaologischen Spuren, die den
Erscheinungscharakter einer ganzen Region entscheidend beeinflussen. Im
Bereich der auf dem beigefiigten Plan eingetragenen Kulturdenkmale sind Bo-
deneingriffe ganzlich zu vermeiden resp. auf ein Minimum zu reduzieren, um
die archéologische Substanz mit ihrem weitgefacherten und unersetzbaren
Quellenwert nicht zu zerstoren.

Flachen mit archaologischen Kulturdenkmalen sollen so genutzt werden, dass
deren Erhaltung dauerhaft gewahrleistet ist. Eine archéologische Ausgra-

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

Die Hinweise werden redaktionell in der Planzeichnung und in der
Begriindung mit Umweltbericht sowie den Anlagen an den relevanten
Stellen zum Schutzgut Kulturelles Erbe und Sonstige Sachgiter (Denkmal-
schutz, Archaologie) fortgeschrieben / angepasst.
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bung, das bedeutet letztlich die Zerstérung eines Bodendenkmals, sollte nur
als letzte Moglichkeit in Betracht gezogen werden.

Das Landesamt fur Arch&ologie steht Ihnen gerne fur weitere Auskinfte und
Gesprache zur Verfugung und bittet um eine enge Einbindung in den Fortgang
des Verfahrens.

Séchsiches Oberbergamt, Postfach 1364, 09583 Freiberg
Stellungnahme vom 02.11.2021 (AZ: 31-4146/5010/5-2021/34028)

7.1

Auf dem Territorium der Gemeinde Wildenfels befinden sich die nachstehend
aufgeflihrten Bergbauberechtigungen und ein unter Bergaufsicht stehender
Betrieb (auch teilweise). Sollten in diesen Bereichen Bauvorhaben geplant
sein, ist der Rechtsinhaber zu beteiligen:

Objektname Nummer Rechtsinhaber Bodenschatz
Steinbruch Schelmberg
GmbH & Co. KG
| Zum Lauterbacher Gesteine zur
BEW Steinbruch 2 a Herstellung von
Kirchberg/Schelmberg | 2035 08606 Qelsnitz Schotter und Splitt
HBP, RBP
Andalusitglimmer- Gesteine zur
felsbruch Kirchberg- Steinbruch Schelmberg | Herstellung von
Schelmberg 7472 GmbH & Co. KG Schotter und Splitt
BVWG Gesteine zur
Bodenverwertungs- Herstellung von
BWE und -verwaltungs Werk- und
Wildenfels 3175 GmbH Dekosteinen
| Beak Consultants
GmbH
Am St. Niclas
Erlaubnis Schacht 13
Erzgebirge 1680 09599 Freiberg Erze

BEW - Bewilligung

BWE - Bergwerkseigentum
HBP - Hauptbetriebsplan
RBP - Rahmenbetriebsplan

Anlage: 1 Ubersichiskarte

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.
Die Hinweise werden redaktionell in der Planzeichnung und in der
Begriindung mit Umweltbericht sowie den Anlagen an den relevanten
Stellen zum Schutzgut Boden, Geologie und Flache (Altablagerungen /
Bergbau) unter Beriicksichtigung der (bergebenen Ubersichtskarte

fortgeschrieben / angepasst.

Die Betriebe wurden mit Schreiben vom 25.01.2022 ergédnzend am Vorent-
wurf beteiligt. Eine Riickmeldung erfolgte nur durch die BVWWG GmbH am

21.02.2022.
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Altbergbau, Hohlraumgebhiste

In Ihrem Plangebiet befinden sich mehrere Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen, Fir
geplante BaumaBnahmen in diesen Geltungsbereichen wird deshalb empfohlen, vor
Beginn entsprechend § 8 Abs. 1 der Polizeiverordnung des Séchsischen
Staatsministeriums fUr Wirtschaft, Arbeit und Verkehr Giber die Abwehr von Gefahren aus
unterirdischen  Hohlrdumen sowie Halden und Restidchern (Sé4chsische
Hohlraumverordnung ~ S&chsHohirVO) vom 20. Februar 2012 (SachsGVBI. S. 191)

konkrete objektbezogene bergbehérdiiche Mitteilungen beim Sachsischen Oberbergamt
einzuholen.

Die Hohlraumgebiete sind auf der Hohlraumkarte des Sachsischen Oberbergamtes unter
https:/www.bergbau.sachsen.de/8158.html dargestelit,

Restlécher

Im Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes befinden sich die Restldcher mehrerer
alter Tagebaue (Steinbriiche und Lehmgruben). Flr die Tagebaurestiécher ergibt sich
die ordnungspolizeiliche Zusténdigkeit des Sachsischen Oberbergamtes aus dem § 3
der SachsHohlIrvO.

Hinweis:

Diese Stellungnahme wurde nach aktueller Prifung der Sachlage und den uns
gegenwértig vorliegenden Informationen erarbeitet. Sie gibt den derzeitigen
Kenntnisstand des Séchsischen Oberbergamtes wieder und gilt fir das angezeigte
Vorhaben/Grundstiick.

Séchsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
Postfach 540137, 01311 Dresden
Stellungnahme vom 16.11.2021 (AZ: 21-2511/589/1)

8.1

1 Zusammenfassendes Priifergebnis
Aus Sicht des LFULG stehen der Planung keine Bedenken entgegen.

Im Rahmen der weiteren Planungen empfehlen wir die unter Gliederungspunkt 2 fol-
genden geologischen Hinweise zu berlcksichtigen.

Die Belange des Strahlenschutzes sind zum derzeitigen Stand nicht unmittelbar be-
rihrt. Im Rahmen der Beteiligung im weiteren Verfahren und in Einschétzung konkreter
Einzelmafinahmen wird die Vereinbarkeit der Planung mit den gesetzlichen Vorschrif-
ten zum Radonschutz und zu radiclogisch relevanten Hinterlassenschaften zu beurtei-
len sein

Die Belange der Vorsorge vor Fluglarm, der Storfallvorsorge und des Fischartenschut-
zes / der Fischerei werden durch die Planung nicht beriihrt.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

8.2

2 Geologie
21 Priifergebnis

Aus geologischer Sicht bestehen mit derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken gegen
das in [1] und [2] beschriebene Vorhaben.

Im Rahmen der weiteren Planungen empfehlen wir die nachfolgenden Hinweise zu
beriicksichtigen und bitten darum, diese an den geeigneten Stellen in die Planunterla-
gen einzuarbeiten.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

8.3

2.2  Hinweise
2.21 Geologie /| Baugrund

In der Begriindung [2.3] wird ein Uberblick tber die im Plangebiet anstehenden geolo-
gischen Verhaltnisse gegeben. Die Darstellung entspricht weitgehend den uns vorlie-
genden Informationen. Eine detailliertere Kartendarstellung als in der Begrundung [2.3]
in Abb. 7 dargestellt wird, kann unter:
https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true (bitte Karteninhalt Geolo-

gie, Geologische Karte 1:50.000 aktivieren) abgerufen werden.

Im Plangebiet anstehende Festgesteine sind im oberflachennahen Bereich zersetzt
bzw. unterschiedlich stark verwitterf. Dem Fesigesteinszersatz sind Lockergesteinsei-
genschaften zuzuordnen.

Im Vorfeld der Planung von kinftigen Baumalinahmen wird die Durchfiihrung von orts-
und vorhabenkonkreten Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN 4020
empfohlen. Der geotechnische Bericht dazu sollte u. a. Aussagen zur Baugrundschich-
tung, zu den Grundwasserverhaltnissen sowie die Ausweisung von Homogenbereichen
(einschliellich Eigenschaften und Kennwerten) hinsichtlich der gewahlten Bauverfah-
rensweisen (z. B. Erdarbeiten) enthalten. Zudem sollten die geplanten Mafnahmen
nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden, die den not-
wendigen Umfang an Erkundungsmafnahmen und an zu erbringenden Nachweisen
eingrenzt. Falls sich bautechnische Vorgaben @ndern oder auch die angetroffenen geo-
logischen Verhéltnisse von den erkundeten abweichen, scllte eine Uberpriifung und
gaf. Anpassung der jeweiligen Baugrunduntersuchung erfolgen.

Bei der Planung und Herstellung von Verkehrswegen nach RStO 12 [5], ist das Plan-
gebiet der Frosteinwirkungszone |l zuzuordnen.

2.2.2 Hydrogeologie

In der Begriindung sowie im Umweltbericht [2.3] werden auf S. 45 bzw. 134 im Plange-
biet vorhandene Wasserschutzgebiete fiir Trinkwasser (Punkt Trinkwasserschutz- und
Heilquellenschutzgebiete in [2.3]) benannt.

Anschliefend wird ausgefiihrt, dass sich im Plangebiet kein festgesetztes Wasser-
schutzgebiet befindet (Punkt Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete). Beide
Aussagen liefern somit widerspriichliche Informationen und sind naher zu erldutern
bzw. zu korrigieren.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

Die Hinweise werden redaktionell in der Planzeichnung und in der
Begriindung mit Umweltbericht sowie den Anlagen an den relevanten
Stellen zum Schutzgut Boden, Geologie und Flache (Geologie) und
Schutzgut Wasser fortgeschrieben / angepasst.
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Nein

Enthalt.

2.2.3 Geogefahren

Wir empfehlen bei Detailplanungen die bereits in der Begrindung [2.3] unter Punkt
3.2.1 identifizierten erosionsgefdhrdeten Gebiete sowie die, flr das Plangebiet in [2.3]
benannte, Erdbebenzone 1 mit Untergrundklasse R zu beriicksichtigen. Gleiches gilt
fiir Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen, welche in der Begriindung [2.3] ebenfalls
ausgewiesen sind. Bei Vorhaben in und in der N&he bekannter oder vermuteter unterir-
discher Hohlraume empfiehlt sich grundsatzlich eine Beteiligung des sachsischen
Oberbergamtes in Freiberg.

2.2.4 Geotope

Das séchsische Geotopkataster im LfULG listet die unten aufgefiihrten Geotope in der
Gemeinde Stadt Wildenfels:

Geotop- Geotop-Name Koordinaten Schutzstatus
Nr. (UTM 33)

Schutzstatus lber
Fauna-Flara-
Habitatrichtlinie {FFH-

32921565/ Gehiete)
561459953 Auskunit des Umwel-
tamtes des Landkreis
Zwickau vom
26.10.2021
Schutzstatus tiber
Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie (FFH-
32891065/ Gebiete)
5614481.8 Auskunft des Umwel-
famtes des Landkreis
Zwickau vom
26.10.2021
Schutzsiatus Uber
Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie (FFH-
Ehemaliger Stein- 328911 .59/ Gebiete)
bruch Junghénel 5614751 ,96 Auskunft des Umwel-
famtes des Landkreis
Zwickau vom
26.10.2021

287 Kalkbruch Brinner”

288 Kieselschieferbruch

289
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Ja Nein Enthalt.

Schutzstatus dber
Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie (FFH-
204 Ehemaliger Kalkbruch 330239 88/ Gebiete)
.Roth” 5614437 92 Auskunit des Umwel-
famtes des Landkrels
Zwickau vom
26.10.2021
. 329998 6/ kein Schutzstatus
295 Kalkbruch Ddérrer” 5614657 86 B
Aufschluss entfallt,
Kreismilideponie /
Hangansc:jniﬁ am 328586 74/ ngch unserem Kennt-
699 Betonturm im Loh- 5615625.79 nisstand durch Depo-
bachtal : nie Oberschiittet und
nicht mehr zugang-
lich.
Steinbruch Hem- | azqo7463/ |  kein Schutzstatus
701 schaftlicher Bruch®
t 5614536,08 bekannt
baw. Heidelbruch”

Die aufgefuhrien Geotope besitzen keinen gesetzlichen Schutzstatus als Maturdenkma-
ler i.5. des BMatSchG § 28 (siehe Auszlge aus dem sachsischen Geotopkataster des
LfULG). Nach Ricksprache mit der zustandigen unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises am 26.10.2021 besteht jedoch ein indirekter gesetzlicher Schutzstatus
tiber die Fauna-Flora-Habitatrichtinie (FFH-Gebiete), wodurch eine Ausweisung als
Maturdenkmal gemal des BMatSchG nicht natig ist.

Bitte beachten Sie, dass die Abteilung Geologie des LfULG fir die fachliche Beurtei-
lung von Geotopen ist zustandig; in diesem Zusammenhang selbst aber keine Geneh-
migungsbehorde darstellt.

Bei Vorliegen eines Schutzstatus ist fir genehmigungspflichtige Anliegen die zustandi-
ge Vollzugsbehdrde (Umweltamt des Landkreises Zwickau) zu kontakfieren.

VWeitere Geotope finden sich unmittelbar oder wenige Meter an der sudlichen Gemein-

degrenze in Langenweillenbach:
Geolop- Geotop-Name Koordinaten Schutzstatus
Nr. (UTM 33)
290 Ehemaliger Kalkbruch 331132, 73/ Naturdenkmal
Haslich*® 56144918 (seit 10.10.1963)
291 Ehemaliger Kalkbruch 330808,28/ Naturdenkmal
Winter 5614635,05 (seit 10.10.1963)
Ehemaliger Stein- :
S 330530,43/ kein Schutzstafus
292 bruch Konigl. Mar- :
- santlicn 561444616 bekannt
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Ja

Nein

Enthalt.

293 Ehemaliger Kalkbruch 33093412/ Naturdenkmal
Pflanzenbruch" 561452987 (seit 10.10.1963)
i 330882.95/ kein Schuizstatus
1177 Marmorbruch Griinau 5614501 92 bekannt

Bei Vorliegen eines Schutzstatus i.S. des BNatSchG in den angrenzenden Geotopen
der Gemeinde Langenweiffenbach ist fur genehmigungspflichtige Anliegen an der Ge-
meindegrenze ebenfalls die zustandige Vollzugsbenorde (Umweltamt des Landkreises
Zwickau) zu kontaktieren.

225 Geodaten

Fur weitere Planungen besteht die Moglichkeit geologische Informationen in Form von
Schichtenverzeichnissen von Bodenaufschlissen unter der URL
www.geologie.sachsen.de zu recherchieren, und bel entsprechender Eignung, in Bau-
grunduntersuchungen zu integrieren. Zur Ubergabe der Schichtenverzeichnisse sen-
den Sie bitte eine Email - Anfrage an bohrarchiv.ifulg@smul.sachsen.de.

In Auswertung des Geodatenarchivs des LTULG [4] liegen im Plangebiet eine Vielzahl
von Bodenaufschldsse vor.

Weitere, z T. interakiive Geodaten, wie geologische, geophysikalische, ingenieurgeo-
logische, hydrogeologische und rohstoffgeclogische Karten stehen Ihnen ebenfalls un-
ter der URL wwwgeologie sachsen.de sowie im Geoportal Sachsenatias unter
www.geoportal sachsen.de zur Verfigung.

2.2.6 Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Untersuchungen

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Erkundungsbohrungen) sowie die dazu gehd-
rigen Machweisdaten sind spatestens zwel Wochen vor Beginn dem LTULG als zustan-
dige Behorde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Spatestens drei Monate nach dem
Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten
(Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) und spatestens sechs
Monate nach dem Abschiuss der geologischen Untersuchung sind die Bewerfungsda-
ten (Einschatzungen, Schiussfolgerungen, Gutachten) an die zusiandige Behorde in
Sachsen (LFULG) zu Ubermitteln (§ 9, 10 GeolDG).

Wir bitten um Ubernanme eines entsprechenden Hinweises in die Planunteriagen.

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologi-
scher Bohrungen sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link Bohr-
anzeige® verfigbar. Eine Bohranzeige kann Uber das Portal [ELBA Sax" elektronisch
erfolgen (hitps:/antragsmanagement sachsen.de/ams/elba).

Die Regelungen des § 15 des Sachsischen Kreislaufwirischafts- und Bodenschutzge-
selzes (SachsKrWBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus Erkundungen
mit geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hyd-
rogeologische Untersuchungen o. &) durch Bendrden des Freistaates Sachsen, der
Landkreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen
des offentlichen Rechts an das LAULG bleiben vom GeolDG unberihrt.
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Ja

Nein
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Landesamt fur StraBenbau und Verkehr Niederlassung Plauen
Postfach 40 01 40, 08501 Plauen
Stellungnahme vom 18.11.2021 (GZ: 4.11-4045/201/398-2021)

9.1

mit Schreiben vom 15. Oktober 2021 bitten Sie uns im Rahmen der
fruhzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange um eine Stel-
lungnahme zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans der Stadt
Wildenfels in der Fassung vom Fassung vom August 2021. Vom Fla-
chennutzungsplan sind folgende in unserer Verwaltung befindlichen
klassifizierten Straen betroffen:

B 93,

S 282,
S 283,
S 286

Im Verentwurf des Flachennutzungeplanes ist das Stralennetz an B-
und S-Stralen im Zustandigkeitsbereich des LASuV, NL Plauen dar-
gestellt.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

9.2

Zur B 93 in Silberstralte:

An die B 93 soll ein neues Mischgebiet auBerorts bei Netzknoten 5341 015
Station 0.190 angebunden werden. Wir weisen darauf hin, dass die Anbindung
nur iber vorhandene Straflen mit Nachweis der Leistungsfahigkeit maglich ist

Zu 93/S 282 in Wiesen:

Die Anbindung des Mischgebietes an die B 93 bei Netzknoten 5341 004
Station 2,600 innerhalb des ErschlieBungsbereichs der Ortsdurchfahrt ist nicht
moglich. Eine Anbindung ist nur an die S 282 mit nachgewiesener
Leistungsfahigkeit durchfithrbar. Hierbei ist die bestehende Signalisierung zu
beachten ebenso die Anbindung fur Ful2génger.

S 286/S 283 in Hartensdorf

Die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiet am Autohof ist nur in Verbindung mit
einer verkehrstechnischen Untersuchung des Gesamt-gebietes méglich. Die derzeitigen
Anbindungen des McDonalds-Restaurants, des Autohofs und zur Arno-Schmidt-Stralte
sind nicht regelkonform und miissen zwingend Uberarbeitet werden. Eine Erweiterung
ohne massive bauliche Verénderungen in Form von Abbiegespuren, Herstellung von
Sichtachsen, gesicherten Querungen flr Fulganger und Radfahrer etc. ist nicht im Sinne
des LASuV als Vertreter des Baulasttragers der tibergeordneten Strallen. Hierzu sind
auch magliche Auswirkungen auf den signalisierten Knotenpunkt S 283/S 286 zu prifen!

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

Die Hinweise werden redaktionell in der Begriindung mit Umweltbericht an
den relevanten Stellen zu den einzelnen Bauflachen / Baugebieten erganzt.

Diese sind abschlieRend bei Umsetzung der EinzelmalBnahmen zu
beachten.
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Nein
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Zur S 282 in Wildenfels

Die geplante Anbindung in der Nahe der Klaranlage bei Netzknoten 5341 022 Station
0,675 wirde sich an ungunstiger Stelle befinden. Eine Anbindung ist ggf. bei einer
Ausbauplanung mit zu beachten und einarbeiten. Bei der Nutzung der vorhanden
Anbindung in der Kurve ist die Leistungsfahigkeit nachzuweisen.

Neubauplanungen im Zuge von B- und S-Straf3en sind nicht vorgesehen.

9.3

Vorhandene Kompensationsmaflnahmen der Strallenbauverwaltung sind Grundlage der
Planaufstellung des FNP, (s. Abschnitt 1.5, Teilgebiet Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, 5. Anstrich (S. 20 Begriindung)). Im Zuge der o. g. AusbaumalRnahmen werden
weitere Kompensationsmalinahmen im Planungsgebiet hinzukommen.

Bei der Aufstellung von B-Planen sind der aktuelle Bestand und die geplante
Kompensationsflachen fiir B- und S-Stralen beim LASuV NL Plauen, Ref. 24 mdglichst
frihzeitig abzufragen. Das bezieht auch den darin enthaltenen Anlagenbestand an
Ingenieurbauwerken ein. Konflikte mit laufenden Vorhaben oder Planungen dieser
Bauwerke sind nicht erkennbar, so dass aus unserer Sicht diesbezliglich keine Einwande
zum FNP bestehen.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

Die Hinweise werden redaktionell in der Begriindung mit Umweltbericht an
den relevanten Stellen zu den einzelnen Bauflachen / Baugebieten erganzt.

Diese sind abschlieRend bei Umsetzung der EinzelmalBnahmen zu
beachten.

10

Polizeidirektion Zwickau
LessingstralRe 17, 08058 Zwickau
Stellungnahme (E-Mail)vom 22.02.2022

10.1

zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Wildenfels bestehen seitens der
Polizeidirektion keine Einwendungen.
Aus diesem Grund wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

11

Polizeirevier Werdau
Gerhard-Weck-StraRRe 9, 08414 Werdau

111

Der Trager hat keine Stellungnahme abgegeben.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

12

BUND fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland
Landesverabnd Sachsen e.V.
StraRe der Nationen 122, 09111 Chemnitz

12.1

Der Trager hat keine Stellungnahme abgegeben.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

13

Naturschutzbund Deutschland (NABU)
Landesverband Sachsen e.V., Landesgeschéftsstelle
Lobauer Str. 68, 04347 Leipzig

13.1

Der Trager hat keine Stellungnahme abgegeben.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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Ja Nein Enthalt.

14 Grine Liga Sachsen e.V.

Landesgeschéftsstelle

WieckestraRe 37, 01237 Dresden
141 Der Trager hat keine Stellungnahme abgegeben. Es besteht kein Abwégungsbedarf. --- --- ---
15 Naturschutzverband Sachsen (NaSa) e.V.

Gahlenzer Str. 2, 09569 Oederan
151 Der Trager hat keine Stellungnahme abgegeben. Es besteht kein Abwagungsbedarf. --- --- ---
16 Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V.

Wilsdruffer Str. 11-13, 01067 Dresden
16.1 Der Trager hat keine Stellungnahme abgegeben. Es besteht kein Abwagungsbedarf. --- --- ---
17 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Landesverband Sachsen e.V., Landesgeschéftsstelle

Stadtelner Str. 54, 04416 Markleeberg
171 Der Trager hat keine Stellungnahme abgegeben. Es besteht kein Abwagungsbedarf. --- --- ---
18 Landesjagdverband Sachsen e.V.

Cunnersdorfer Str. 25

01189 Dresden
18.1 Der Trager hat keine Stellungnahme abgegeben. Es besteht kein Abwagungsbedarf. --- --- ---
19 Landesverband Sachsischer Angler e.V.

Rennersdorfer Str. 1

01157 Dresden
191 Der Trager hat keine Stellungnahme abgegeben. Es besteht kein Abwagungsbedarf. --- --- ---
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Ja

Nein

Enthalt.

20

Landestalsperrenverwaltung Sachsen

Betrieb Zwickauer Mulde / Obere Weil3e Elster
Muldenstrale 3,

08309 Eibenstock OT Neidhardtsthal

Stellungnahme vom 04.11.2021 (AZ: B40-3203/458/132)

20.1

Aus Sicht der Gewidsserunterhaltung:

Die Landestalsperrenverwaltung ist fur die Gewasserunterhaltung der FlieRge-
wasser |. Ordnung, hier Zwickauer Mulde, im Freistaat Sachsen zusténdig. Un-
ter Beachtung folgender Hinweise steht dem Vorhaben aus gewésserunterhal-
tungstechnischer Sicht nichts entgegen. Die zur Erflllung unserer Aufgaben er-
forderlichen Arbeiten missen auch weiterhin gemaR den gesetzlichen Vorga-
ben méglich und ausfihrbar sein. Einschrankungen sind entsprechend auszu-
schlieen.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

20.2

Aus Sicht des Hochwasserschutzes

Aus Sicht des Hochwasserrisikomanagements liegen uns derzeit fir den Vor-
habensbereich nur Daten aus der Hochwasserschutzkonzeption Los 9 — Zwick-
auer Mulde von ST Muldenberg bis Amtsgrenze StUFA Plauen® (HWSK, Stand
2008) vor, wobei wir jedoch ausdriicklich darauf hinweisen, dass diese veraltet
sind und nicht mehr den aktuellen Gegebenheiten entsprechen.

Im Rahmen der Umsetzung der Hochwasserrisikomanagementrichtlinie werden
derzeit Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten erstellt, Dafir wer-
den zweidimensionale hydrodynamisch-numerische Modelle zur Ermittiung von
Wasserspiegellagen und Uberflutungsfldchen erstellt/aktualisiert/fortgeschrie-
ben und zur Berechnung der Wasserspiegellagen und Uberflutungsflachen die
neuen hydrologischen Kennwerte verwendet.

An der Zwickauer Mulde erfolgte die Beauftragung fir die Modellierung und Kartenerstel-
lung bereits. Dabei werden mindestens alle hydraulisch relevanten Manahmen am und
im Gewasser, welche bis Ende 2021 sicher fertiggestellt werden, herticksichtigt (,|st-Zu-
stand 2021"). Mit neuen Ergebnissen bezliglich der Wasserspiegellagen und Uberflu-
tungsfléichen ist dann voraussichtlich im 1. Quartal 2022 zu rechnen.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.
Die Hinweise werden redaktionell beachtet.
Es gab zwischenzeitlich Abstimmung mit der LTV (Anfrage am 25.04.2022).

Es erfolgte eine Zuarbeit in 05/2022 von Uberflutungsflachen und Wasser-
tiefen fUr statistische Hochwasserereignisse mit verschiedenen Jahrlich-
keiten (T=50, 100, 200 und 300 Jahre) als Shape-Datei. Weiterhin wurden
folgende Informationen dazu gegeben:

Die neuen Ergebnisse der 2D-Modllierung miissen bei der Erstellung des
integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK), besonders bei Flachen-
anderungen im aktuellen Uberschwemmungsgebiet, zwingend beriick-
sichtigt werden.

Die Ergebnisse entsprechen dem aktuellem IST-Zustand und werden auch
an die entsprechenden Trager in dieser Form Ubergeben. Die HWGK und
HWRK und deren Inhalte gelten als rechtswirksam ver6ffentlicht, wenn
diese offentlich zuganglich sind. Die Veréffentlichung erfolgt im Nachgang
der Vorstellung u. Ubergabe der HWGK u. HWRK an die Gemeinden durch
das LFULG online Uber das iDA-Portal und/oder wenn die Gemeinden
offentlich auf die Einsehbarkeit der Karten hinweisen (z.B. im Amtsblatt).
Auf Basis der Ergebnisse der neuen 2D-Modellierung u. den HWGK kdnnen
die unteren Wasserbehdorden die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete
prufen und diese erforderlichenfalls neu festsetzen.

Die Hinweise werden redaktionell in der Planzeichnung und in der
Begriindung mit Umweltbericht sowie den Anlagen an den relevanten
Stellen zum Schutzgut Wasser unter Berlicksichtigung der ibergebenen
Daten fortgeschrieben / angepasst.
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Als Zusténdige fir den Hochwasserschutz an Gewassern 1. Ordnung weisen wir vor-
sorglich darauf hin, dass wir eine Erhdhung des Schadenspotentials (zum Beispiel durch
Neubau von Gebauden) in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten sowie in tber-
schwemmungsgeféhrdeten Gebisten hinter Hochwasserschutzanlagen (HWSA) grund-
sétzlich ablehnen, da neben dem zusatzlichen neuen Schadenspotential zusatzliche Ge-
fahren fir Leib, Leben oder Gesundheit sowie Sachgiter geschaffen werden. Weiterhin
werden die Flurstlicke und die Bebauung, welche sich hinter einer dffentlichen HWSA
befinden vor Uberflutungen schitzt. Bei gréBeren Abflissen als denen des Bemessungs-
ereignisses fir diese HWSA und/oder einem Versagen der HWSA kann es jedoch zu
Uberflutungen im Bereich der Flurstiicke kommen.

Es erfolgt in diesem Zusammenhang eine Prifung der dargestellten
Flachennutzungen und eine ggf. erforderliche Fortschreibung / Anpassung.
Aufgrund der bisher vergangenen Zeitspanne wird eine aktualisierte
Abstimmung mit der LTV vorgenommen.

20.3

Aus Sicht der Gewisserentwicklung

Das Planungsgebiet betrifft direkt den Oberflachenwasserkérper (OWK) Mulde-4
(DESN_54-4), als Gewasser |. Ordnung in Unterhaltungs- und Ausbaulast der Landestal-
sperrenverwaltung. Die Mulde-4 befindet sich dkologisch in unbefriedigendem Zustand
und verfehlt das Ziel des guten Okologischen Zustands nach EU-Wasserrahmenrichtli-
nie. Die strukturelle Ausgestaltung und Entwickiungsfahigkeit der Zwickauer Mulde ist im
Bereich Ihres FNP teilweise deutlich verandert, teilweise aber auch sehr gut (Bereich
unterhalb der Wiesenburger Briicke). Insgesamt wurde der OWK auf seiner FlieRstrecke
strukturell deutlich verandert.

Fur die Mulde-4 entsteht seitens der LTV aktuell ein Vorhabens- und Sanierungsplan
Teilbereich Hydromorphologie (TeilVoSa Hymo). Dieses Gewasserentwicklungskonzept
soll MaRnahmen entwickeln, die die strukturellen Voraussetzungen zum Erreichen der
gesetzlichen Umweltziele des SachsWG, WHG und der EU-Wasserrahmenrichtlinie
schaffen. Die resultierenden Manahmen

werden vorwiegend von der LTV im Zuge der Gew&sserunterhaltung oder als BaumaR-
nahme umgesetzt. Aber es werden auch Mafnahmen an Dritte (Gemeinden, Privatper-
sonen) ausgereicht, deren Umsetzung empfohlen oder von der Wasserbehdrde ange-
ordnet wird. Weiterhin kénnen diese Malnahmen zur Kompensation oder zum Ausgleich
von Planungsvorhaben an dritte Trager ausgereicht werden. Das MaRnahmenkonzept
far die Mulde-4 wird voraussichtlich im Juni 2022 als Endfassung vorliegen.

Ihr Flachennutzungsplan sollte die Gewasserentwicklung insoweit unterstitzen, dass er
genigend Flache in einem Entwicklungskorridor vorsieht. Der gesetzliche Gewédsser-
randstreifen stellt lediglich das absolute Minimum dar. Die Gestaltungsméglichkeiten in-
nerhalb dieses Gewasserentwicklungskorridors reichen Uber Grinflachen bis hin zu ein-
fachen Verbindungselementan im Biotopverbund. Dies liee sich beispielsweise umset-
zen, indem Ausgleichs- und Kompensationsmanahmen vorwiegend als Strukturverbes-
serungen von FlieBgewassern und unmittelbar angrenzender Fléchen ausgewiesen wer-
den. Weiterhin sollte der Gewasserentwicklungskorridor nachrangig fir die Anlage von
befestigten Verkehrswegen herangezogen werden, um die Gew#sserentwickiung nicht
mit weiteren Restriktionen einzuschranken,

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

Die Hinweise werden redaktionell in der Begriindung mit Umweltbericht an
den relevanten Stellen zum Schutzgut Wasser fortgeschrieben / angepasst.

Aufgrund der bisher vergangenen Zeitspanne wird eine aktualisierte Ab-
stimmung mit der LTV in Bezug auf das angekiindigte Mal3nahmenkonzept
vorgenommen.

AbschlieBend sind die MaBnahmen zur Gewasserentwicklung bei
Umsetzung der EinzelmaBnahmen zu beachten.

20.4

Unter diesen Gesichtspunkten haben wir folgende Anmerkungen zu lhrem FNP:

1. Flachen fur die Gewasserentwicklung ausweisen: Vor allem im Uberflutungsbe-
reich der Mulde unterhalb der Wiesenburger Briicke und im Miindungsbereich
des Wildenfelser Bachs.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

Die Hinweise werden redaktionell in der Begriindung mit Umweltbericht an
den relevanten Stellen zum Schutzgut Wasser fortgeschrieben / angepasst.
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Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

2. Pufferflachen entlang Lohbach ausweisen: Der Lohbach ist bekannt fiir haufige
und umfangreiche Eintrage von Schlamm und nahrstoffreichen Feinsedimenten
in die Zwickauer Mulde. Hoherwertige Ausgestaltung des Gewésserrandstreifens
mit bodensténdigen Gehdlzen und ohne massiven Verbau wiirden Abhilfe schaf-
fen. Dieses kénnte der FNP vor allem im Bereich der landwirtschaftlichen Flachen
rund um die Kompostieranlage festlegen.

3. Flachen fir KompensationsmaRnahmen festlegen: Der FNP verzeichnet bisher
nur die fertiggestellten Kompensationsmalinahmen laut KoKa-Nat. Er stellt aber
keine bevorzugten Flachen fur neue Kompensationsmaknahmen dar. Diese soll-
ten fur die kiinftige Bauleitplanung ausgewiesen werden, im Hinblick auf die vor-
hergehenden Punkte vorzugsweise im Zusammenhang mit den FlieRgewsssern.

4. Die Versorgungsflachen im Bereich Wasserwerk werden inzwischen landwirt-
schaftlich und fir den Naturschutz genutzt und kénnten auch entsprechend aus-
gewiesen werden.

In wieweit eine Festlegung von Pufferflachen / Entwicklungsflachen méglich
ist, ist in Abh&ngigkeit der bestehenden Nutzungen zu prifen. Bei Plan-
flachen wird ein entsprechender Hinweis erganzt. Diese sind abschlieRend
bei Umsetzung der Einzelmal3nahmen zu beachten.

21

Staatsbetrieb Sachsenforst
Bonnewitzer Str. 34
01769 Pirna OT Graupa

211

Der Trager hat keine Stellungnahme abgegeben.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

22

Eisenbahn-Bundesamt

August-Bebel-Str. 10

01219 Dresden

Stellungnahme vom 19.11.2021 (GZ: 52142 — 521pt/021-2021#119)

22.1

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehéirde fir die Betriebsanlagen und
die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priiftals
Tréger dffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die
Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes

(Bundeseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz— BEVVG) berthren.

Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes werden zu der zur Stellungnahme vorgelegten Unterlagen
Einwendungen und/oder Bedenken grundsatzlicher Art nicht erhoben.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

22.2

Wie in lhren Unterlagen dargestellt, befinden sich im Verfahrensgebiet bzw. Einzugsgebiet
Eisenbahnbetriebsanlagen die zur Eisenbahnstrecke 6264 Schwarzenberg (Erzgeb) — Zwickau
(Sachs) Hbf gehoren. Diese sind bzw. gelten als planfestgestellt im Sinne des § 18 des Allgemeinen
Eisenbahngesetzes und genieften daher 6ffentlich-rechtlichen Bestandsschutz und stehen unter
dem eisenbahnrechtiichen Fachplanungsvorbehalt.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

Die Hinweise werden redaktionell in der Begriindung zum tberdrtlichen
Verkehr und értlichen Hauptverkehrsziigen (Kapitel 4.4) fortgeschrieben /
angepasst.
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Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen
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Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

Ich mache Sie darauf aufmerksam, dass Uberplanungen von Flichen, die den rechtlichen Charakter
besitzen, eine Eisenbahnbetrebsanlage zu sein und somit dem Bahnbetriebszweck zu dienen
bestimmt sind, unzulassig sind, wenn sie bahnfremde Mutzungen bezwecken, die nichtim Einklang
mit der besonderen Zweckbestimmung dieser Anlagen und Flachen stehen. In diesem
Zusammenhang verweise ich auf die einschlagige Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts,
insbesondere das Urteil vom 16.12 1988, Az 4 C 48/86.

Es ist sicherzustellen und auch fiir die Zukunft zu gewahrleisten, dass bei der Realisierung der
Planung und im nachfolgenden Zeitraumweder die Substanz der Eisenbahnbetriebsanlagen noch
der darauf stattfindende Eisenbahnverkehr gefahrdet wird.

Erforderlichenfalls sind in einvernehmiicher Abstimmung mit dem Eisenbahninfrastrukturbetreiber,

die notwendigen Schutzvorkehrungen zu treffen.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahnbetriebsanlagen (Infrastrukturbetreiberin/Grundsticksnachbarin und Trager
offentlicher Belange) prift Die Betreiberdieser Anlagen sind moglicherweise betroffen. Daher
werden die gebotenen Beteiligungen auch im Hinblick auf den bauzeitlichen Flachenbedarf bei der
Umsetzung des o_g. Vorhabens sowie im Hinblick auf ggf. notwendige
Schutzmaflnahmen/Schutzvorkehrungen empfohlen, sofemn sie nicht bereits stattfinden.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlage hat nach den anerkannten
Regeln der Technik unter Einhaltung der galtigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen
und einschlagigen Regelwerken zu erfolgen. Insbesondere sind Ubemahmen von Baulasten
(Abstandsflachen, Zuwegungen, Grenzbebauungen usw. oder andere Verpflichtungen (z B.
Dienstbarkeiten)wegen des Bauvorhabens und zu Lasten der Bahngrundsticke unbedingt

auszuschlieffen.

Durch das Bauvorhaben darf die Sicht auf Signale nicht eingeschrankt werden.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsarlagen (z B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung usw.) in der Nahe der Gleise hat der Bauherr sicherzustelien,
dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen,

Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildem nicht vorkommen.

Mindestabstande und Maximalhdhen sind einzuhalten. Weiterhin muss bei der Planung die Lage
von Kabeln und Leitungen der Medientrager beachtet werden. Auch ein unbeabsichtigles Betreten
und Befahren der Bahnanlage ist auszuschliefien.

Die Trager Deutsche Bahn AG DB Immobilien - Region Stdost und DB
RegioNetz Infrastruktur GmbH, Erzgebirgsbahn (ergdnzend mit Schreiben
vom 25.01.2022) wurden am Verfahren beteiligt.

Eine Rickmeldung erfolgte von der DB RegioNetz Infrastruktur GmbH,
Erzgebirgsbahn am 16.02.2022.
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Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

Es ist vorsorglich darauf hinzuweisen, dass nach gegenwartig bestehender Rechtslage bei
Bestandsstrecken von dem Betreiber dieser Eisenbahninfrastruktur, keine Nachrtistung von
Larmschutzmafnahmen gefordert werden kann (vgl. § 1 der 16. Bundes-
Immissionsschutzverordnung). Insoweit wird auch auf § 50 BImSchG verwiesen.

Anspriche auf Schutzvorkehrungen gegen Eisenbahnverkehrslarm gegen den
Eisenbahninfrastrukturbetreiber bestehen jedoch nurim Rahmen der bereits angefithrten 16.

Bundes-Immissionsschutzverordnung.

Sofern nicht bereits ohnehin durch Sie veranlasst, rege ich an, in diesem Verfahren auch die
RegioNetz Erzgebirgsbahn (EGB) und DB Immobilien Leipzig zu beteiligen.

23

Landesbeauftragte fur Eisenbahnaufsicht (LfB) des Freistaates Sachsen
Postfach 120963, 01010 Dresden

23.1

Der Trager hat keine Stellungnahme abgegeben.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

24

Deutsche Bahn AG DB Immobilien - Region Sudost
Trondlinring 3, 04105 Leipzig
Stellungnahme vom 02.11.2021 (Z.: CR.R 042 SN TOB-LPZ-21-117800)

241

Gegen den vorgelegten Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Wildenfels bestehen
seitens der Deutsche Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen keine Einwande.
Die dem bahnbetrieb gewidmeten Flichen wurden gemdl ihrer Zweckbestimmung als Bahnan-
lagen dargestellt. Anlagen der DB Energie GmbH verlaufen nicht im Plangebiet.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

25

Staatsbetrieb Sachs. Immobilien- und Baumanagement
AuRenstelle Chemnitz, Briickenstraf3e 12, 09111 Chemnitz
Stellungnahme vom 04.11.2021 (AZ.: PF-3203/1666/1-2021/506286/8305)

251

Im Planungsgebiet befinden sich u. a. die landeseigenen Flst. 97/3, 97/4 und
98 der Gemarkung Wiesenburg (Talsperre Amselbach) sowie das Flst. 428/2
der Gemarkung Schonau (Zwickauer Mulde). Diese FlIst. befinden sich in der
Zustandigkeit der Landestalsperrenverwaltung, von deren Beteiligung als
Trager offentlicher Belange ausgegangen wird,

Dartiber hinaus sind nach derzeitigem Kenntnisstand weder Bedenken noch
Anregungen gegen den Vorentwurf vorzubringen.

Bei nachtréglichen Anderungen/Ergénzungen die weitere Belange des
Freistaates beriihren kénnten, bitten wir um erneute Verlage der Plane zur
Prafung und Abstimmung.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.
Der Trager Landestalsperrenverwaltung Sachsen Betrieb Zwickauer Mulde
/ Obere WeilRe Elster wurde am Verfahren beteiligt.
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Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

26

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
Promenadenstrafie 3, 09111 Chemnitz

26.1

Der Trager hat keine Stellungnahme abgegeben.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

27

Industrie- und Handelskammer Chemnitz
Regionalkammer Zwickau

AuRere Schneeberger StralRe 34, 08056 Zwickau
Stellungnahme vom 18.11.2021

27.1

die Industrie- und Handelskammer Chemnitz, Regionalkammer Zwickau erhebt keine
wesentlichen Einwénde gegeniiber der 0. g. Planung.

Wir begruften die geplante Entwicklung gewerblicher Bauflachen (Gewerbegebiet | + 1) im
Bereich des Gewerbeparks Hartensdorf. Wir empfehlen eine zeitnahe sowie bedarfsgerechte
Umsetzung der Planung dieser verkehrsgiinstig gelegenen Bauflachen

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

28

Wasserwerke Zwickau GmbH
Erimihlenstrae 15, 08066 Zwickau
Stellungnahme vom 16.11.2021

28.1

Allgemeines
Bei Wohnungsvorhaben ist die Einhaltung der derzeitigen Geschosshohen zur Gewahrleistung
des bendtigten Versorgungsdruckes zu beachten.

Aussagen zur Versorgung von Gewerbestandorten und Sondergebieten kénnen erst nach dem
Varliegen von entsprechenden Bedarfswerten getroffen werden. Die trink- und abwasserseitigen
Erschlielfungen kénnen durch die Wasserwerke Zwickau GmbH nicht vorgenommen werden, Die
Erschlielung dieser Flachen muss Aufgabe eines Bau- oder Erschliefungstragers sein, Als
rechtliche Grundiage dafiir ist der Abschluss von trink- und abwasserseitigen
ErschlieBungsvereinbarungen erforderlich.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

Die Hinweise werden redaktionell in der Begriindung zu den Flachen fur
Ver- und Entsorgungsanlagen (Kapitel 4.5) fortgeschrieben / angepasst.

Diese sind abschlieRend bei Umsetzung der EinzelmalBnahmen zu
beachten.

28.2

Trinkwasserversorgung
Die Stadt Wildenfels mit seinen Gemarkungen Hartensdorf, Schénau, Wiesenburg und Wiesen wird

trinkwasserseitig fast vollstandig zentral versorgt. Leitungsveranderungen sind entsprechend den
nachfolgenden Ausflihrungen gegenwartig fertiggestellt worden bzw. noch geplant

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

28.3

Léschwasserbereitstellung

Die Léschwasserbereitstellung aus dem offentlichen Versorgungsnetz ist abhangig von unse-
ren Leitungs- und Ubertragungskapazitaten und insbesondere den Druckverhaltnissen.
Grundsatzlich sind aus den vorhandenen Versorgungsleitungen DN 200 maximal 96 m*h (bei
gleichzeitiger Nutzung von 2 Hydranten), DN 150 maximal 48 m3h und DN 100 maximal 24
m?*h maoglich. Eine Léschwasserentnahme aus den Versorgungsleitungen

DN 80 ist nicht maglich.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

Die Hinweise werden redaktionell in der Begriindung zu den Flachen fur
Ver- und Entsorgungsanlagen (Kapitel 4.5) fortgeschrieben / angepasst.

Diese sind abschlieRend bei Umsetzung der EinzelmalBnahmen zu
beachten.
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Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

Die Léschwasserverhaltnisse sind je Bauvorhaben immer individuell zu prisfen. Es ist zu
beachten, dass prinzipiell Anfragen zu Léschwasserbereitstellungen fir einzelne Vorhaben zu
stellen sind.

Generell sind die Druckverhéltnisse im Versergungsnetz von Wildenfels in der Unterstadt durch
die geodatische Hohe des Hochbehalters Wildenfels vorgegeben. Fir die Oberstadt erfolgt die
Einspeisung direkt vom Leitungssystem Fernwasser Stidsachsen. Druckbestimmend ist hier der
geodatisch am niedrigsten gelegene Versorgungspunkt,

28.4

Abwasserentsorgung
Fiir die Stadt Wildenfels ist die zentrale Abwasserentsorgung im Stadtbereich nahezu voll-

standig miéglich. AuBerhalb des Stadtkerns befinden sich auch noch dezentrale Kanale mit
Austdufen direkt jeweils in einen Vorfluter. Eingeleitet werden darf nur vollblologisch vorgereinigtes
Abwasser nach DIN 42681 Teil 2. Die Errichtung von vollbiologischen Kiginkldranlagen ist in diesen
Geltungsbereichen erforderlich.

Flr weitere wenige abseits befindliche Grundsticke besteht keine Anschlussmoglichkeit an eine
sffentliche Abwasserentsorgung. In diesen Fallen ist die Abwasserentsorgung mit der Unteren
Wasserbehéirde zu kidren.

Eine weitere zentrale Erschlieffung ist aktuell nicht vorgesehen,

Die Gemarkung Hartensdorf ist schmutzwasserseitig im stdlichen Teil erschlossen. Der vor-
handene Schmutzwasserkanal flhrt zur zentralen Kldranlage nach Wildenfels. Nérdlich der
Einmindung Arno-Schmidt-Strafie befinden sich keine Abwasseranlagen im Eigentum der
Wasserwerke Zwickau GmbH. Planungen sind dahingehend auch nicht vorgesehen.

In der Gemarkung Schénau sind lediglich die Grundstiicke gegentber der zentralen Kldranlage
von Wildenfels an diese Klaranlage angeschiossen.

Im Bersich der Neuen Strale befindet sich ein &ffentlicher Mischwasserkanal, der in den Bach
mindet. Eingeleitet werden darf nur vollbiologisch vorgereinigtes Abwasser nach DIN 4281 Teil 2.
Vaollbiologische Kleinkldranlagen wurden errichtet. Eine zentrale ErschlieRung erfolgt nicht.

Die Gemarkung Wiesenburg ist abwasserseitig im nordwestlichen Bereich zentral erschlossen.
Sudastlich der Ernst-Schneller-Stralle erfolgt die Abwasserentsorgung Uberwiegend Uber
dezentrale dffentliche Abwasserkandle mit Ausldufen in den Goldbach.

Fir die Ubrigen bebauten Grundstiicke, auf denen Abwasser anféllt, st die Abwasserent-
sorgung ebenfalls mit der Unteran Wasserbehorde zu kldren.

Eine weitere zentrale Erschliefung ist nicht geplant.

Die Gemarkung Wiesen ist abwasserseitig entlang des nordéstlichen Teils der Kirchberger
Stralle sowie im Bereich Wiesenweg und Ringstralie zentral erschlossen.

Niederschlagswasser

Prinzipiell sollte versucht werden, das anfallende Niederschlagswasser nicht in die Kanéle, die
zu Klaranlagen flhren, einzuleiten. In Bereichen, in denen sich Schmutzwasseranlagen
befinden, ist prinzipiell die Niederschlagswasserbeseitigung mit der Unteren Wasserbehérde

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

Die Hinweise werden redaktionell in der Begriindung zu den Flachen fur
Ver- und Entsorgungsanlagen (Kapitel 4.5) fortgeschrieben / angepasst.

Diese sind abschlieRend bei Umsetzung der EinzelmalBnahmen zu
beachten.

Der Trager Landratsamt Zwickau mit Unterer Wasserbehorde wurde am
Verfahren beteiligt.
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Ja

Nein

Enthalt.

Landkreis Zwickau
Landratsamt

Untere Wasserbehtrde
Stauffenbergstraiie 2
08066 Zwickau

Telefon: 0375/ 440 226 215

E-Mail: umwelt@landkreis-zwickau.de zu kldren.

28.5

Folgende Mallnahmen haben wir im Gesamtgebiet geplant:

Wildenfels
Derzeit befindet sich die Neuverlegung von Versorgunasanlagen im Bereich Waldstraf3e 6 bis 11
im Bau. Die Fertigstellung dieser Mainahme ist in 2022 geplant.

|m Bereich der Waldstralte 1 erfolgt derzeit die Auswechslung der Versorgungsleitung und die
Fertigstellung dieses Abschnittes ist auch im Jahr 2022 geplant.

Im Zuge des Aushaus der S 283 ostlich Wildenfels beabsichtigen wir die vorhandene Versorgungs-

leitung, die die Grundstiicke Hartensteiner Stralle 8 bis 13 a quert, in den offentlichen Strallenbe-
reich umzuverlegen. Des Weiteren planen wir Anderungen im Bereich Abwasser. Die Realisierung
soll voraussichtlich ab dem Jahr 2024 in Abhéngigkeit der Realisierung Uber das Landasamt fir
Straflenbau und Verkehr erfolgen.

Derzeit erneuern wir die Abwasseranlagen im Bereich Schulweg/Gartenweg. Die Fertigstellung
der Baumafnahme ist in 2022 geplant.

In der Berggasse beabsichtigen wir eine KNE in den Jahren 2023/2024 {gemaf Schreiben vom
22.07.2021 von der Stadt Wildenfels) durchzufiihren.

Im stdlichen Bereich der Parkstralle beabsichtigen wir im Zuge des Straflenbaus voraussicht-
lich im Zeitraum von 2022 bis 2024 die Abwasseranlagen auszuwechseln.

Wiesenburg

Im Bereich Lindenstrafie beabsichtigen wir in Verbindung mit dem geplanten Stralenbau im
Zeltraum I, Quartal 2021 bis Il Quartal 2022 die Abwasseraniagen zu ermneuern. Wir ver-
welsen auf das Schreiben vom 22.07.2021 von der Stadt Wildenfels. Die Realisierung ist
abhangig von der Firderung des Strallenbaus.

Wiesen
Im Zuge des geplanten grundhaften Stralenausbaus K 8332 (Kirchberger Stralle) vom
Landkreis Zwickau planen wir die Verlegung von Entwdsserungsanlagen.

Der Ausfiihrungszeitraum fur den Strallenbau liegt uns noch nicht vor.

Weiterhin sind noch Netzerneuerungen im Zuge von geplanten Straflenbaumalnahmen durch
Koordinierung der Mafnahmen méglich.

Eine Uberpflanzung oder Uberbauung unserer Anlagen,einschlieRlich deren Schutzstreifen,ist
nicht zuldssig. Den Forderungen der DVGW W400 Teil1 ist Rechnung zu tragen, Eine Beein-
trachtigung oder Beschadigung unserer Anlagen durch stattfindende Baumafnahmen ist
auszuschlieRen.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

Die Hinweise werden redaktionell in der Begriindung zu den Flachen fur
Ver- und Entsorgungsanlagen (Kapitel 4.5) fortgeschrieben / angepasst.

Diese sind abschlieRend bei Umsetzung der EinzelmalBnahmen zu
beachten.
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Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

28.6

Beachten Sie bitte den Fernwasserbestand und wenden Sie sich bei Rickfragen an:

ZV Fernwasser Sudsachsen
Theresenstralle 13

09111 Chemnitz

Telefon 0371 / 3806246

Unsere Ausfilhrungen zur Trinkwasserversorgung nehmen Sie bitte in Ihre Begriindung noch
auf. Bitte aktualisieren Sie auch unsere anstehenden BaumalRnahmen sowie die Planungen in
den Bereichen Trink- und Abwasser

Die Ubersichtsplane fur Trink- und Abwasser liegen in der Stadtverwaltung Wildenfels vor. Bitte
setzen Sie sich dazu mit der Stadtverwaltung Wildenfels in Verbindung

Unsere Stellungnahme besitzt eine Gultigkeit von 2 Jahren.

Fir weitere Ausklinfte stehen wir Ihnen gern zur Verfigung

Es besteht kein Abwagungsbedarf.
Der Trager Zweckverband Fernwasser Sidsachsen wurde am Verfahren
beteiligt.

29

Regional-Wasser/Abwasser-Zweckverband Zwickau/Werdau
Geschéftsstelle
Karl-Marx-Straf3e 12a, 08066 Zwickau

29.1

Der Trager hat keine Stellungnahme abgegeben.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Der Regional-Wasser/Abwasser-Zweckverband Zwickau/Werdau ist ein
Zusammenschluss aus 18 Stadten und Gemeinden und der Tréager der
Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung im Verbandsgebiet.

Der Trager Wasserwerke Zwickau GmbH wurde am Verfahren beteiligt.

30

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
Postfach 1352, 08066 Zwickau
Stellungnahme vom 05.11.2021

(Z.: VS-O-S-G ke-ro PVV 20141/2021, V73762)

30.1

1. Stellungnahme Hochspannungsanlagen
Dem Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Wildenfels stimmen wir zu.

Unsere Hochspannungsanlagen sind in der Begrindung zum FNP ab Seite 98 - 101 unter Punkt 4.54

Strom... und im FNP ,(Lage-)Planteil” bertcksichtigt.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

30.2

2. Stellungnahme Mittel- und Niederspannungsanlagen

Als Trager éffentlicher Belange stehen wir dem vorgelegten Flachennutzungsplan positiv gegentiber und

stimmen dem geplanten Vorh

en unter Beachtung der nachfolgenden Forderungen und Hinweise prinzipiell

Zu.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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Nr. Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme, Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage Abstimmungsergebnis
der Hinweise und Anregungen
Ja Nein Enthalt.
30.3 Im geplanten Baubareich befinden sich Mittel- und Niederspannungsanlagen der Netzregion Siid-Sachsen Es besteht kein Abwégungsbedarf. - - -

der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM)

Die In der Anlage enthaltenen Bestandsplane geben Ihnen Auskunft dber die Lage und die Art unsarer Strom-
tibertragungsanlagen,

[Die Trassierung der Freileitungen ergibt sich aus den Ortlichketten

Die verhandenen Kabel diirfen im Rahmen der BaumaBnahmen nicht in der Lage verdndert, (berbaut bzw
durch BaumaBnahmen geschadigt werden

Zur Kabellage ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Wahrend der Bauphase Ist gine Mindestiiber-
deckung van 0,4 m zu gewdhrleisten. ist das nicht méglich, muss dies unter der Servicenumimer 0800 2 884400
(kostenfrei) rechtzeitig angezeigt werden. Es wird dann vor Ort (ber geeignete SchutzmaRnahmen ent-
schieden {z. B, Verrohrung des vorhandenen Kabels mittels Halbschalenschutzrohre oder Umverlegung der
Kabel im Rahrmen einer Baufeldfreimachung).

Bel Kreuzungen von Kabeln und Oberflichenerdern mit anderen Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein
Mindestabstand von 0,2 m elnzuhalten. Bei seitlichen Naherungen bzw, Parallelfiihrung st awischen Kabeln
und Oberflachenerdern und anderen Ver- und Entsorgungsleitungen, mit Ausnahme von Telekom-Kabal, ein
Mindestabstand von 04 m einzubalten. Kénnen die bei Naherungen und Kreuzungen vorgeschriebenen
Mindestabstande nicht gingehalten werden, muss eine Berdhrung zwischen Kabeln sowie Dberflachenardern
und anderen Ver- und Entscrgungsleitungen durch geelgnete Schutzmafnahmen verhindert werden.
Anderenfalls ist eine Urmverlegung der Kabel im Rahmen einer Baufeldfreimachung erforderlich.

Im Bereich van varhandenen Freileitungen verweisen wir auf die Einhaltung der gultigen Normen, insbe-
sondere der DIN VDE 0105-100, 0210-1 und 0211 Der einzuhaltende seitliche Mindestabstand betrdgt 3,0 m
(20 kV) baw. 1.0 m [1 kV) zum ausgeschwungenen Leitersell, Unter der Freileitung sind keine Aufschiittungen
von Erdmassen zulassig. Bel der Veranderung der Stralenhihe (Geldndehthe) gegendber der Freileitung ist
der Nachweis zu fihran, dass die vorgeschriebenen Mindestabstande eingehalten werden, Bei Nichteinhaltung
der Mindestabstande ist die Veranderung der Freileitung zu beantragen,

Fir alle erforderlichen Umverlegungen ist durch den Trager der BaumaRnahme bzw. das rustandige Planungs-
biiro rechtzeitig ein schrifticher Auftrag zu erteilen. Die Kosten der Baufeldireimachung tragt der Auftraggeber
entsprechend der geitenden Vertrage awischen dem EVU und Baulasttrager

Die Elektroenergleversorgung in der Stadt Wildenfels erfolgt mit den in den gesetzlichien Regelungen und
allgameinen Versorgungsbedingungen festgelegten Oualitdtsparametern

Durch den natirichen Leistungszuwachs und den Anschluss weiterer Kunden kénnenin den Folgejshren Netz-
verstarkungen oder Netzerwelterungen notwendig werden

Konkrete NetzmaBnahmen ergeben sich erst nach dem Erhalt bestdtigter Bebauungsplane und der dazu-
gehdrigen Leistungsanmeldungen durch die entsprechenden Baulasttrager oder Anschlussnehmer

Bei der Verlegung bzw. der Erweiterung unserer Lbertragungsanlagen beabsichtigen wir, in der Hauptsache
offentliche Straflen, Wege und Platze in Anspruch zu nehmen. Dabei beschrankt sich die Mitbenutzung von
Strafen zum groBten Teil auf Fahrbahnkreuzungen. Wir bitten, diesen Limstand bei der Planung des StraRen-
und Wegenetzes der Stadt Wildenfels zu beriicksichtigen.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.
Die Hinweise werden redaktionell in der Begriindung zu den Flachen fur
Ver- und Entsorgungsanlagen (Kapitel 4.5) fortgeschrieben / angepasst.

Diese sind abschlieRend bei Umsetzung der EinzelmalBnahmen zu
beachten.
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Nr. Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme, Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage Abstimmungsergebnis
der Hinweise und Anregungen
Ja Nein Enthalt.
16 darauf hinwel-
sanlagen
J chkeit der
Internetbeauskunftung unter v
30.4 3, Stellungnahme Telekommunikationsanlagen Es besteht kein Abwéagungsbedarf.
Die Hinweise werden redaktionell beachtet.
Im Bereich |hrer geplanten BaumaRnahme befinden sich Fernmeldekabel der envia TEL GmbH. Die Hinweise werden redaktionell in der Begriindung zu den Flachen fur
Ver- und Entsorgungsanlagen (Kapitel 4.5) fortgeschrieben / angepasst.
Den Verlauf der Trassen entnehmen Sie bitte den beiliegenden Planausziigen.
. ) ~ L Diese sind abschlieRend bei Umsetzung der EinzelmalBnahmen zu
Hinsichtlich verzunehmender Umverlegungs- bzw. SicherungsmaRnahmen wenden Sie sich bitte an:
beachten.
envia TEL GmbH
Dokumentation
Magdeburger Stralle 51
06112 Halle
Bei Fragen wenden Sie sich bitte an die Telefonnummer 0341 120-585.
Die Belange der envia THERM werden nicht berlhrt.
Die Stellungnahme besitzt ab dem Tag der Ausstellung eine Glltigkeit von einem Jahr
31 inetz GmbH
Postfach 41 14 78, 09030 Chemnitz
Stellungnahme vom 26.10.2021 (Z.: NpQ/mii — 1908/2021)
31.1 inetz betreibt als regionales Gasversorgungsunternehmen in der Stadt Wildenfels und in den Ortsteilen Es besteht kein Abwégungsbedarf. --- --- ---

Hartensdorf, Wiesen und Wiesenburg, auBer in der Ortslage Schénau, ein Rehrleitungssystem vom ca. 17 km
Lange in unterschiedlichen Dimensionen in der Druckstufe MOP 1,0, sowie weitere Anlagen, welche
unterirdisch verlegt oder oberirdisch errichtet wurden. Dazu zéhlen unter anderem Regelschranke,
Steuerkabel, KKS- Anlagen.

Dariiber hinaus betreibt inetz im Territorium der Stadt Wildenfels ein Uberregionales
Gashochdruckleitungsnetz in den Druckstufen MOP 84 und MOP 16 zur Versorgung der Stad Wildenfels und
der umliegenden Stidte und Gemeinden. Diese Gashochdruckleitungen sind im Vorentwurf, einschlieBlich
der angebundenen Regelanlagen, dargestellt.

Fur alle Gasleitungen und Nebenanlagen von inetz sind Schutzstreifen, je nach Druckstufe und Dimension
festgelegt. Ergénzend zu lhren Ausfiibrungen unter Punkt 4 5.4 Abs. Erdgasversorgung betragt der
Schutzstreifen fiir Leitungen der Ortsnetzversorgung 2,0 m (1,0m beidseitig der Leitungsachse).

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

Die Hinweise werden redaktionell in der Planzeichnung u. der Begriindung
zu den Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen (Kapitel 4.5) fortge-
schrieben / angepasst. Es werden Uberschneidungen mit Darstellungen in
der Planzeichnung geprift und bei Erfordernis angepasst.

Diese sind abschlieRend bei Umsetzung der EinzelmalBnahmen zu
beachten.
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Nr. Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme, Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage Abstimmungsergebnis
der Hinweise und Anregungen
Ja Nein Enthalt.
Im Schutzstreifen der Erdgas-Versorgungsanlagen bestehen Bau- und Nutzungsbeschrankungen sowie ein
Pflanzverbot nach GW 125. Alle MaBnahmen im Naherungsbereich bediirfen unserer Zustimmung
BaumaBnahmen, die den FNP beeintréchtigen kénnen, sind aus heutiger Sicht nicht erforderlich. Fiir das
Gasnetz im benannten Gebiet besteht kein Erneuerungsbedarf. In naher Zukunft werden wir das
Gewerbegebiet in Hartensdorf (Gewerbestralie) Uber die Arno-Schmidt-Str. mit Gas erschlieBen. In diesem
Zusammenhang soll 2022 eine neue Regelanlage in der Nahe von McDonalds (Baufeld GE 4) errichtet
werden, welche die Anlage Hartensdorf Karl-Marx-Str. sowie die EK-Anlage Hartensdorf McDonalds ersetzt
Weiterhin planen wir perspektivisch eine Verbindung der Ortsnetze von Wildenfels und von Hartenstein,
Wir stimmen dem Vorentwurf des Flachennutzungsplanes zu.
32 Deutsche Telekom Technik GmbH
Karnerstralle 66, 04288 Leipzig
32.1 |Der Trager hat keine Stellungnahme abgegeben. Es besteht kein Abwagungsbedarf. --- --- ---
33 Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Sidwestpark 15, 90449 Nirnberg
33.1 | Wirteilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von | ES besteht kein Abwéagungsbedarf. --- --- ---
Ihnen geplante Malinahme keine Einwande geltend macht.
In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.
Weiterfihrende Dokumente:;
» Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
» Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
vd erklérung Vodafone Gr
34 Veolia Umweltservice Ost GmbH & Co. KG
Betrieb Zwickau
FlurstraBe abs., 08056 Zwickau
34.1 |Der Trager hat keine Stellungnahme abgegeben. Es besteht kein Abwagungsbedarf. --- --- ---
35 Entsorgungsgesellschaft Zwickauer Land mbH
LoRnitzer StraRe 98, 08141 Reinsdorf
35.1 |Der Trager hat keine Stellungnahme abgegeben. Es besteht kein Abwagungsbedarf. --- --- ---
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Nr. Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme, Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage Abstimmungsergebnis
der Hinweise und Anregungen
Ja Nein Enthalt.
36 Zweckverband Fernwasser GmbH
Theresenstrafie 13, 09111 Chemnitz
Stellungnahme vom 25.10.2021 (Z.: 1-10-16-04-11-15 (1531/2021)
zu 327/2020
36.1 Mit Schreiben vom 13.03.2020 gab der Verband FWS durch Planunterlagen und zusitzlich auch in digi- | ES besteht kein Abwégungsbedarf. === === ===
taler Form Auskunft iber seinen versorgungstechnischen Anlagenbestand fir den Geltungsbereich des | Die Hinweise werden redaktionell beachtet.
FNP. Die Planzeichnung zum vorliegenden Vorentwurf enthilt diesen Anlagenbestand nicht vollstindig. | Dje Hinweise werden redaktionell in der Planzeichnung u. der Begr[]ndung
Es fehit die Trass.e der gegenwartu% nicht genytzten Rohrleitung DN 300 AZ/PVC vom Wasserwerk Bu.r- zu den Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen (Kapitel 4.5) fortge-
kersdorf nach Wiesenburg. Auch fiir diese Leitungstrasse wurden zu Gunsten des Verbandes FWS Mit- . - . . .
benutzungsrechte in Form von beschrankten persanlichen Dienstbarkeiten in den Grundbichern der schrieben / angepaSSt' Es Werden. Uberschn.eldungen mit Darstellungen n
betroffenen Grundstiicke eingetragen. Die Schutzstreifenbreite betrdgt abweichend zu den Aussagen in der PlanzelChnung geprUft und bei Erfordernis angepaSSt'
o.g. Schreiben nicht 6,0 m sondern 4,0 m (beidseitig 2,0 m ausgehend von der Leitungsachse).
Sie werden gebeten, diese Rohrleitung in der Planzeichnung zu ergéinzen. AbschlieRend ist der Leitungsbestand bei Umsetzung der EinzelmaflR-
nahmen zu beachten.
Ebenso zu erganzen ist die folgende Aussage aus der Stellungnahme vom 13.03.2020,
«Der Verband FWS ist frihzeitig bei nachgeordneten Verfahren wie Bebauungspldnen, Ergénzungssat-
zungen u. a. bzw. bei sonstigen BaumaRnahmen in der Nahe seiner Anlagen zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufzufordern,”
36.2 Aus der Planzeichnung zum Vorentwurf wird deutlich, dass im Bereich von Leitungstrassen des Verban- | Die Hinweise werden beachtet.
des FWS Wohnbaufidchen, gemischte Bauflichen sowie auch Sondergebiete und Gewerbegebiete aus- Die Hinweise werden in der Planzeichnung und in der Begr[jndung mit
gewiesen wurden. . . : .
Insbesondere durch die gemischten Bauflachen 4, 5 und 6 im stidlichen bzw. nérdlichen Randbereich Umwel.tberlcht sowie den Anla.ge.r.] fortgeschrleben / angepaSSt'
der Hartensteiner Stralte verlaufen neben der Trinkwasserfernleitung Nr. 15 DN 600 5t auch betriebsei * Bereich M4 = Darstellung einkirzen (Begrenzung westlich durch Verlauf
gene Fernmeldekabel, Trinkwasserleitung / -fernleitung)
Grundsatzlich gilt entsprechend DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 400-1, dass Fernwasserleitungstrassen e Bereich M5 = Darste”ung zur[]cknehmen’ nur geringf[]gige Erweiterung
moglichstaukerhalb von Bebauungen:einzunpdnensind.. : _ an bestehende Mischgebietsflache (Begrenzung nérdlich und westlich
Dlesqr Grund.satz muss auch_m dem zu_erarbenenden Bauleitplan der Stadt Wildenfels Beachtung fin- durch Verlauf Trinkwasserleitung / -fernleitung)
den, indem diese Trassen freizuhalten sind, A ..
Einer grofrdumigen Mutzung der Trinkwasserfernleitungstrassen durch die Ausweisung der gemischten e Bereich M6 = Darstellung zurlicknehmen
Baufldchen 4, 5 und 6 stimmt der Verband FWS in der vorliegenden Form nicht zu.
Sie werden gebeten, die Flachen 4 dahingebend anzupassen, dass sie am westlichen Rand des Leitungs- Die weiteren Hinweise zur Leitungsumverlegung / Sanierung werden
scotizstreitensepdel; - ) . redaktionell in der Begriindung zu den Flachen fir Ver- und Entsorgungs-
Zur. Flache Elrnfnrmmr.t der \."erban.d FWS an dieser Str:llr_'r 1I'Jass im Zusarrfrr?enhang mit dem gfeplant.en anlagen (Kapitel 4.5) fortgeschrieben / angepasst. Diese sind abschlieRend
Ausbau der Hartensteiner Stralle eine Umverlegung der Trinkwasserfernleitung durch abschnittsweise . .
Parallellage stidlich zur Hartensteiner StraRe in Richtung querender Gasleitung erforderlich wird, bei Umsetzung der EinzelmalRnahmen zu beachten.
Auch aus diesem Grund muss die gemischte Baufliche & fiir den Bereich der querenden Gas- und Trink-
wasserfernleitung einschlieflich deren Schutzstreifenflichen unterbrochen werden, um flir Leitungsan-
passunigen sowie einen sicheren Betrieb zur Verfligung zu stehen.
Gleichzeltig informieran wir sie an dieser Stelle, dass der Verband FWS in absehbarer Zeit die abschnitts-
weise Sanierung dieser Trinkwasserfernleitung plant und eine Koordinlerung mit den Interessen der
Grundstiickseigentiimer und der Stadt Wildenfels dringend erforderfich ist.
36.3 Ein weiterer Konfliktpunkt ergibt sich mit den geplanten gewerblichen Bauflachen Fliche 2 Gewerbege- | ES besteht kein Abwagungsbedarf. - - -

biet beidseitig der Gewerbestralie.

Durch frithzeitige Abstimmungen in Vorbereitung der nachgeordnelen Planungen missen die Belange
des Verbandes FWS als (berregional tatigem Wasserversorgungsunternehmen in vollem Umfang Be-
ricksichtigung finden.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.
Die Hinweise werden redaktionell in der Planzeichnung u. der Begriindung
zu den Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen (Kapitel 4.5) fortge-
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Nr. Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme, Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage Abstimmungsergebnis
der Hinweise und Anregungen
Ja Nein Enthalt.

Die Leitungstrasse ist in die Bebauungsplane unter Einhaltung der bereits genannten Nutzungsbeschran- | schrieben / angepasst. Es werden Uberschneidungen mit Darstellungen in
kungen und Schutzstreifenbreiten als Griinstreifen ohne Gehdlzpflanzungen zu integrieren. der Planzeichnung gepr[]ft und bei Erfordernis angepasst
Der Schutzstreifen muss darliber hinaus ausgehend von &ffentlichen Wegen fir den Leitungsbetreiber ’
ungehindert zugdnglich sein, . . . . .
Sie werden gebeten die Ausfuhrungen dieses Schreibens unter Pkt 4.5.1 der Begriindung zum Vorent- AbschlieRend ist der Leltungsbestand bei Umsetzung der Einzelmal-
wurf zu erganzen. nahmen zu beachten.
Fir Rickfragen stehen wir Ihnen auch telefonisch zur Verfligung.

37 GASCADE Gastransport GmbH, Kélnische Strale 108-112, 34119 Kassel
Stellungnahme BIL e.G. vom 15.10.2021 (Anfrage: #20211015-0178)
Rickmeldung von PLEdoc GmbH, Postfach 120255, 45312 Essen
Stellungnahme vom 15.10.2021 (Zeichen: 20211002552)

37.1 Flachennutzungsplan der Stadt Wildenfels (Teil 1) Es besteht kein Abwagungsbedarf. — — —
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir beziehen uns auf Ihre o.g. MaBnahme und teilen |hnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrten EigentUmer bzw. Betreiber von der geplanten
Maltnahme nicht betroffen werden:
+  OGE (Cpen Grid Europe GmbH), Essen
+  Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
+  Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg
+  Mittel-Europaische Gasleitungsgeselischaft mbH (MEGAL), Essen
+  Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
*  Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
+  Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
+  GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,

Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.
Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf Immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

37.2 Flachennutzungsplan der Stadt Wildenfels (Teil 2) Es besteht kein Abwagungsbedarf_ — — —

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o.g. Mallnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass wvon uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten
MaBnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei NUrmberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgeselischaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Mordriveinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestelite Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Der Trager Eins Energie in Sachsen GmbH & Co. KG wurde ergdnzend mit
Schreiben vom 25.01.2022 am Verfahren beteiligt. Die inetz hat hierzu eine
(weitere) Stellungnahme am 22.03.2022 (Zeichen: NpQ/mi - 0448/2022)
abgegeben.
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Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

Wir weisen darauf hin, dass gemaf unseren Unterlagen in dem wvon lhnen angefragten Bereich eine

GasLINE Schutzstreifentrasse in Zusténdigkeit der Eins Energie in Sachsen GmbH
& Co. KG - Augustusburger Str. 1 in 09111 Chemnitz

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmuna mit uns.

38

50hertz Transmission GmbH, HeidestralRe 2, 10557 Berlin
Stellungnahme vom 18.10.2021 (Zeichen: 2021-006646-01-TG)

38.1

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-
und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten rédumlichen Bereich und nur fir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

39

Verband der Kleingartner Zwickau Land e.V.
Scheringerstrae 1, 08056 Zwickau

39.1

Der Trager hat keine Stellungnahme abgegeben.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

40

Kreishandwerkerschaft Zwickau, KatharinenstraRe 27, 08056 Zwickau
Stellungnahme vom 18.10.2021

40.1

zum vorliegenden Plankonzept erheben wir keine Einwénde.

Sollten Grundstuicke und Geb&ude von Handwerksbetrieben betroffen sein, bitten
wir dies entsprechend zu beriicksichtigen.

Sollten sich im Laufe des Planverfahrens Anderungen der derzeitigen Nutzung
erforderlich machen, bitten wir adéaquaten Ersatz fiir die betroffenen
Unternehmen zur Verfligung zu stellen.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

41

Verkehrsverbund Mittelsachsen GmbH, Am Rathaus 2, 09111 Chemnitz
Stellungnahme vom 05.11.2021

41.1

Nach Durchsicht der Unterlagen ergeben sich einige Hinweise zu dieser
Flachennutzungsplanung.

Bitte ergénzen Sie im Punkt 4.4.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) die
folgende Buslinie:

e 360 Aue— Schneeberg — Zwickau.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

Die Hinweise werden redaktionell in der Begriindung zum tberdrtlichen
Verkehr und értlichen Hauptverkehrsziigen (Kapitel 4.4) fortgeschrieben /
angepasst.
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Abstimmungsergebnis

Nr. Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme, Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage
der Hinweise und Anregungen
Ja Nein Enthalt.
Es ist moglich, dass Schiiller im Rahmen der geforderten Schilerbeférderung und | Die Trager Regionale Verkehrsbetriebe Westsachsen GmbH u. Stadtische
nach Einfuhrung des Bildungstickets auch andere Linien als die von Ihnen |Verkehrsbetriebe Zwickau GmbH (erganzend mit Schreiben v. 25.01.2022)
genannten Linien 807 und 141 nutzen. Bitte halten Sie diesen Passus allgemein. |wurden am Verfahren beteiligt.
Bitte korrigieren Sie die Betreiber der Regionalverkehrslinien. In Wildenfels | Eine Riickmeldung erfolgte von der Stadtische Verkehrsbetriebe Zwickau
betreiben die Stadtischen Verkehrsbetriebe Zwickau GmbH (SVZ) sowie die | gmpH am 23.02.2022.
Regionalverkehr Westsachsen GmbH (RVW) die genannten Linien.
AuBerdem sollte die Zielsetzung zur umfangreicheren Nutzung des OPNV mit Blick
auf den Klima- und Umweltschutz mehr herausgestellt werden. Eine attraktive
Gestaltung der Verbindungen und Anschiiisse an Schnittstellen zwischen
straRengebundenem OPNV und Schienenpersonennahverkehr wird die von lhnen
beschriebene Verringerung der Fahrgastzahlen vermeiden.
Aus diesem Grund sind
o der Landkreis Zwickau als Tréger des straliengebundenen OPNV sowie
+ die beteiligten Verkehrsunternehmen
unbedingt in die weiteren Planungen mit einzubeziehen.
Fur Fragen steht lhnen Frau Felgner unter der Telefonnummer 0371 40008-435 gern zur
Verfigung.
42 Regionale Verkehrsbetriebe Westsachsen GmbH
Crimmitschauer StraRe 36 F, 08058 Zwickau
42.1 | Der Trager hat keine Stellungnhame abgegeben. Es besteht kein Abwagungsbedarf. --- --- ---
43 Ev.-Luth. Kirchgemeinde Wildenfels
Kirchplatz 4, 08134 Wildenfels
Stellungnahme vom 30.11.2021
431 Sehr geehrie Damen und Herren, Es besteht kein Abwagungsbedarf_ — — —

bezugnehmend auf lhr Schreiben vem 15.10.2021 betreffend den Vorentwurf des Fiichennutzungsplanes
der Stadt Wildenfels,

teilen wir lhnan mit, dass seitens der Kirchgemeinde Wildenfels Einverstandnis mit der Planung basteht
und keinerlei Einwande erhoben werden.

Flr zukiinftigen Schriftverkehr bitten wir folgende Anschrift zu verwenden:
Ev.-Luth. Kirchgemeindebund Wildenfelser Land

AuBenstelle Kirchgemeinde Wildenfels

Kirchplatz 4

08134 Wildenfels
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Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

44

Ev.-Luth. Kirchgemeinde Héartensdorf zu den Drei Marien
Karl-Marx-Straf3e 49, 08134 Wildenfels
Stellungnahme vom 15.11.2021

44.1

Betr.: Kenntnis- und Stellungnahme zum Vorentwurf des Flichennutzungsplanes der Stadt Wildenfels

Sehr geehrte Damen und Herren,
bezugnehmend zu Ihrem Schreiben vom 15.10.2021 mochten wir folgende Hinweise mit der Bitte um
mogliche Korrektur weitergeben.
1. Unter Punkt 4.3.1 wird fur die Kirchgemeinde Hartensdorf der Kirchgemeindebund
angegeben. Die gewinschte Bezeichnung sollte:
Ev.-Luth. Kirchgemeinde ,,Zu den Drei Marien* Hértensdorf
Karl-Marx-Str. 49 in
08134 Wildenfels, OT Hirtensdorf
lauten.
2. Unter Punkt 4.6.6 wird fur den Friedhof Hartensdorf die postalische Adresse Karl-Marx-Stralie
49 angegeben. Der Friedhof befindet sich aber am Schulplatz in Hartensdorf.
3. InAnlage 10.1 Seite 3 unter den HIDA-Nr. 09299886 und 08962570 kdnnten die folgenden
Denkmalbestandteile ebenfalls genannt werden:
Bodendenkmale: Kirche, Friedhof, Ringmauer, Aussegnungshalle
Kirchgebiude als Baudenkmal
Innenraum Kirche - denkmalgeschiitzte Objekte
Altar
Glocke — von 1450
Glockenstuhl — 4m x 6m x 6 m (Kastenglockenstuhl) 1450
Kanzel - ca. 1700
Taufstein ca. 1400
Orgel — 175 Jahre alt
Deckenbild (Zeit der Entstehung unbekannt) wahrscheinlich mit Errichtung des Schiffes
ca. 1700
Kruzifix/Wegekreuz
Innenraumausbau 17. Jahrhundert (Banke, Emporen und Tiren)

Vorgangeraltar mit Bild (Kirchenboden) Entstehung unbekannt

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

Die Hinweise werden redaktionell in der Planzeichnung und in der
Begriindung mit Umweltbericht sowie den Anlagen an den relevanten
Stellen zum Schutzgut Kulturelles Erbe und Sonstige Sachgiter (Denkmal-
schutz, Archéologie) und zu den Griinanlagen (Kapitel 4.6) fortgeschrieben
| angepasst.

45

St. Rochus Kirchgemeinde Schénau
Dorfplatz 9, 08134 Wildenfels OT Schénau

45.1

Der Trager hat keine Stellungnahme abgegeben.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

46

Wildenfelser Heimatverein e.V.
Zwickauer Str. 30, 08134 Wildenfels

46.1

Der Trager hat keine Stellungnahme abgegeben.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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Nr. Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme, Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage Abstimmungsergebnis
der Hinweise und Anregungen
Ja Nein Enthalt.
47 Stadtische Verkehrsbetriebe Zwickau GmbH
Schlachthofstrafle 12, 08058 Zwickau
Stellungnahme vom 23.02.2022 (nachtragl. angeschrieben am 25.01.2022)
47.1 das genannte VYorhaben betrifft keine Belange der Stadtische Verkehrsbetriebe Zwickau GmbH. Es besteht kein Abwagungsbedarf. --- --- ---
48 DB RegioNetz Infrastruktur GmbH, Erzgebirgsbahn
Bahnhofstrafle 9, 09111 Chemnitz
Stellungnahme vom 16.02.2022 (nachtragl. angeschrieben am 25.01.2022)
48.1 Durch das Einzugsgebiet des Flachennutzungsplanes Wildenfels verliuft auf etwa zwei Kilome- | ES besteht kein Abwagungsbedarf. --- --- ---

ter Lange die Eisenbahnstrecke Schwarzenberg/Erzgebirge - Zwickau Sachs Hbf.

Die Streckennummer lautet 6264. Es handelt sich um eine (weitgehend) zweigleisige Haupt-
bahn. Die Strecke ist nicht elektrifiziert. Die Streckenhéchstgeschwindigkeit betragt 80 kmjh.
Diese Geschwindigkeit wird auch im betroffenen Bereich durchgehend erreicht.

Betreiber der Streckeninfrastruktur ist die DB RegioNetz Infrastruktur GmbH, Erzgebirgsbahn.
Die Erzgebirgsbahn ist jedoch nicht der Eigentlimer des friiheren Empfangsgebiudes des ehe-
maligen Bahnhofs Wiesenburg (Sachs).

Die Strecke wird taglich im Schienenpersonennahverkehr (SPNV) im 1h-Takt befahren.
Es handelt sich hierbei um die Kursbuchstrecke 535 Zwickau (Hbf) - Johanngeorgenstadt. Der
Schienengiiterverkehr spielt eine eher untergeordnete Rolle.

Im betroffenen Bereich befindet sich die Betriebsstelle Haltepunkt Wiesenburg (Sachs) mit zwei
AuBenbahnsteigen.

AuRerhalb des Flachennutzungsplans befinden sich die benachbarten Betriebsstellen Bahnhof
Fahrbriicke und Haltepunkt SilberstraRe.

Unmittelbar hinter dem Haltepunkt Wiesenburg (Sachs) befindet sich ein Bahniibergang (Eisen-
bahn-km 27,1) mit technischer Sicherung (Lichtzeichenanlage mit Halbschranken).

Aktuell sind im Gebiet des Fldchennutzungsplanes bahnseitig keine wesentlichen Veranderun-
gen vorgesehen. Eine Elektrifizierung der Strecke in der Perspektive kann nicht ausgeschlos-
sen werden.

Bei Bau- bzw. VegetationsmaRnahmen in der Nachbarschaft der Eisenbahnanlagen ist die Erz-
gebirgsbahn zu beteiligen. Bei Anpflanzungen im Grenz- und Naherungsbereich der Bahn ist
die Richtlinie 882 Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle zu beachten und anzuwenden.

Fiir Querungen von Medien sind Antrige auf Leitungskreuzung bei DB Immobilien in Leipzig
einzureichen.

Wir bitten Sie weiterhin, uns sowie DB Immobilien in Leipzig an den weiteren Planungen zu
beteiligen.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

Die Hinweise werden redaktionell in der Begriindung zum tberdrtlichen
Verkehr und értlichen Hauptverkehrsziigen (Kapitel 4.4) fortgeschrieben /
angepasst.

Die Trager Deutsche Bahn AG DB Immobilien wurde am Verfahren beteiligt.
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Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

die Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH (BVVG) — Geschaftsbesorger fiir die Bundes-
anstalt fur vereinigungsbedingte Sonderaufgaben (BvS) — privatisiert im Auftrag des Bundes in
den ﬂJn_f neuen Bundeslandern ehemals volkseigene Flachen und Bergwerkseigentum (BWE). Die
BVVG ist sowohl mit Bergwerkseigentum als auch mit Flurstiicken innerhalb des Gemeinde-
gebietes betroffen.

Wie Ihnen bereits bekannt, ist die BVVG zum einen Inhaberin des Bergwerkseigentums
|V\.fll?enfels (BWE-Nr. 694/90) fiir den Bodenschatz Kalkstein/Kalksand, iber dem das Vorhaben
iegt.

Bei dem Bergwerkseigentum handelt es sich um eine Bergbauberechtigung im Sinne des Bundes-
berggesetzes (BBergG). Auch im Falle einer Privatisierung des Bergwerkseigentums durch die
BVVG bedarf die Ausiibung dieser Bergbauberechtigung, d. h. die tatsichliche Nutzung des
B‘odenscha;zes‘ jedoch zwingend vorab der Zulassung eines Betriebsplans nach BBergG durch
die zustandigen Bergbaubehtrden auf Antrag eines Abbaubetriebes. Die BVVG selbst wird einen
solchen Antrag nicht initiieren und auch nicht stellen.

Als G‘gschéﬁsbesorger sind wir gleichwoh| verpflichtet, die Werthaltigkeit der uns (bertragenen
Vermdgenswerte bis zur abschliefenden Privatisierung zu erhalten und dafur Sorge zu tragen
dass diese durch Mafnahmen Dritter nicht erschwert wird. Deshalb machen wir im Rahmen vo‘n
Planverfahren die Entscheidungstrager auf mégliche Konsequenzen aufmerksam, die im
Zusammenhang mit einer eventuellen spéteren Privatisierung und Nutzung des Bergwerkseigen-
tums stehen kénnen.

Wir weisen deshalb darauf hin, dass ein spéterer Abbau des Bodenschatzes durch einen
Bergbaubetreiber zu Beschadigungen der geplanten Anlagen fiihren und eventuell Bergschaden
entstehen kénnen, deren Ersatz durch die BVVG und BvS wir im eigenen Namen und als
Bevollmachtigte der BvS vorsorglich ausschlieen.

Zum anderen ist die BVVG Eigenttimerin der Flurstiicke 433/5, 433/7 und 447 in der Gemarkung
Wildenfels. Wir beflirworten sehr die Darstellung der geplanten strakenbegleitenden
Wohnbauflache ,Flache 3 — Siedlungsweg® auf dem Flursttick 433/5. Wir wiirden ebenfalls sehr
begriiten, wenn die Bebauung entlang des Siedlungsweges auch gen Osten (Flurstiicke 433/7)
oder ggf. in Fortsetzung des Siedlungsweges im Westen (Flurstlick 447) unter Nutzung der
vorhandenen ErschlieBung fortgefiihrt werden wiirde, um eine weitere sinnvolle stddtebauliche
Ergénzung innerhalb der vorhandenen Siedlungsstrukturen zu erméglichen.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass die Verwaltung und Verwertung der
Flurstiicke der BVVG in der Zustandigkeit unserer Niederlassung Berlin/Brandenburg/Sachsen
(Herr Wirthgen Telefon 030 44432 1433 / E-Mail: wirthgen.benjamin@bvvg.de) liegt.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

Die Hinweise werden redaktionell in der Begriindung mit Umweltbericht an
den relevanten Stellen zum Schutzgut Boden, Geologie und Flache (Altab-
lagerungen / Bergbau) fortgeschrieben / angepasst.

Der Hinweis zur geplanten Wohnbauflache W3 wird gepriift.

Nr.
der Hinweise und Anregungen
Ja Nein Enthalt.

49 Steinbruch Schelmberg GmbH & Co. KG,

Zum Lauterbacher Steinbruch 9a, 08606 Oelsnitz

(nachtragl. angeschrieben am 25.01.2022)
49.1 | Der Trager hat keine Stellungnahme abgegeben. Es besteht kein Abwagungsbedarf. --- --- ---
50 BVVG Bodenverwertungs- und verwaltungs GmbH

Schoénhauser Allee 120, 10437 Berlin

Stellungnahme vom 21.02.2022 (nachtragl. angeschrieben am 25.01.2022)
50.1 Es besteht kein Abwéagungsbedarf. — — —
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Nr. Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme, Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage Abstimmungsergebnis
der Hinweise und Anregungen
Ja Nein | Enthalt.
51 Beak Consultants GmbH, Am St. Niclas-Schacht 13, 09599 Freiberg
(nachtragl. angeschrieben am 25.01.2022)
51.1 |Der Trager hat keine Stellungnahme abgegeben. Es besteht kein Abwagungsbedarf. --- --- ---
52 Eins Energie in Sachsen GmbH & Co. KG (inetz)
JohannisstraRe 1, 09111 Chemnitz
Stellungnahme vom 22.03.2022 (Z.: NpQ/mu — 0448/2022)
(nachtréglich angeschrieben am 22.02.2022)
52.1 inetz beantwortet die Anfrage an eins energie in sachsen GmbH & Co. KG als Netzbetreiberin im Sinne des § | ES besteht kein Abwégungsbedarf. - - -
3 des Energiewirtschaftsgesetzes fiir das Gasversorgungsnetz der eins in Wildenfels und alle damit im Zu-
sammenhang stehenden Sachverhalte.
An Hand der uns mit Datum vom 22.02.2022 Ubergebenen Unterlagen haben wir den vorliegenden Entwurf
geprift. Die Belange der Gasversorgung sind ausreichend beriicksichtigt. Wir stimmen den Vorentwurf zu.
53 Zweckverband Abfallwirtschaft Siidwestsachsen
Schlachthofstrae 12, 09366 Stollberg
Stellungnahme vom 20.05.2022 (nachtragl. angeschrieben am 03.05.2022)
53.1 mit E-Mail vom 03.05.2022 teliten Sie dem Zweckverband Abfallwirtschaft Siidwestsachsen (ZAS) mit,

dase S im Auftrag der Stadt Wildenfels sinen Flachennutzungsplan
Belangan der Plansufstellung bitten.

rarbeiten und um Mitwirkung in
Entsprechend lhres zur Verflgung gesteliten Ubersichisplans sind im Geftungsbereich Wildenfels
nachfolgende Alldeponien in Inhaberschafl des ZAS varhanden

Altisienkennziffer
93 100

93 100 192

Diesem Schraeiban sind jeweils eine Kurzibarsicht zu den Alideponien Marchanteich”

T b .
. JElainbruch
und Eichberg” als Anlage beigsfigt

Fur die Alldeponie Lohe besteht sine vertragliche Vereinbarung fur die Bewirtschaitung der Deponie
Anhand dieser Versinbarung ist bis zur behdrdlichen Abnahme der Oberflachenabdichiung der
Landkreis Zwickau mit der Bewirtschafiung werpflichiet, Zur Umselzung der Mafinahmen hal der
Landkreis Zwickau die Entsorgungsgeselischall Zwickauer Land (EGZ) beauftragt. In diesem
Zusammenhang liggen dem ZAS zur Altdeponie Lohe derzeil noch Keine Untarlagen vor

Eing Mutzung der Deponiecherfidchen bedarf generell der Zustimmung des ZAS und der obsren
Abfallbehorde.

Anlagan
Deponiepasse zu den drai 0.g. Alidepenian

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Die Hinweise werden redaktionell beachtet.

Der Sachverhalt zu den Deponien wird redaktionell in der Planzeichnung u.
der Begriindung mit Umweltbericht sowie den Anlagen an entsprechender

Stelle eingearbeitet, die Uberschneidungen mit Darstellungen gepriift und
bei Erfordernis angepasst.

Soweit eine flachige Zuordnung der Deponieflichen mdglich ist (in
Abhangigkeit der Zuarbeiten), erfolgt diese in der Planzeichnung.

Die Fortschreibung / Anpassung in der Darstellung erfolgt in Abstimmung
mit den zustandigen Behorden.
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Nr. Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme, Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage Abstimmungsergebnis
der Hinweise und Anregungen
Ja Nein Enthalt.
II. Nachbarkommunen
54 Gemeindeverwaltung LangenweilRbach
HauptstralRe 52, LangenweiBbach OT Langenbach
54.1 Der Trager hat keine Stellungnahme abgegeben. Es besteht kein Abwagungsbedarf. --- --- ---
55 Stadtverwaltung Kirchberg, Neumarkt 2, 08107 Kirchberg
Stellungnahme vom 05.11.2021
55.1 | durch die Aufstellung des Vorentwurfs des Flichennutzungsplans der Stadt Es besteht kein Abwagungsbedarf. - - -
Wildenfels, Fassung 08/21 werden keine von der Stadt Kirchberg
wahrzunehmenden &ffentlichen Belange berthrt.
Es werden seitens der Stadt Kirchberg keinerlei Einwdnde erhoben.
56 Stadtverwaltung Wilkau-HaRlau
Poststralle 1, 08112 Wilkau-HafRlau
56.1 Der Trager hat keine Stellungnahme abgegeben. Es besteht kein Abwagungsbedarf. --- --- ---
57 Gemeindeverwaltung Reinsdorf, Wiesenstrae 41, 08141 Reinsdorf
Stellungnahme vom 18.11.2021 (Zeichen: -CG-)
57.1 Bezug nehmend auf die frilhzeitige Beteiligung zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans | Es besteht kein Abwagungsbedarf. - - -
Wildenfels teilen wir |hnen mit, dass seitens der Gemeinde Reinsdorf keine Bedenken,
Anregungen cder Hinweise zum Yorhaben vorgebracht werden.
Fiir weitere Fragen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung
58 Gemeindeverwaltung Mulsen,
St. Jacober Hauptstral3e 128, 08132 Miilsen
Stellungnahme vom 15.11.2021 (Zeichen: BA/Schm
58.1 wir bedanken uns fiir die Beteiligung an o. g. Bauleitplanverfahren Es besteht kein Abwagungsbedarf. - - -
Die Belange der Gemeinde Milsen werden durch das Bauleitplanverfahren nicht berihrt.
Wir winschen viel Erfolg.
59 Stadtverwaltung Hartenstein
Marktplatz 9, 08118 Hartenstein
59.1 Der Trager hat keine Stellungnahme abgegeben. Es besteht kein Abwagungsbedarf. --- --- ---
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Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

. Offentlichkeit

60

Birger 1
Stellungnahme vom 22.11.2021

60.1

Sehr geehrte Damen und Herren,

hier ein paar Anmerkungen von unserer Seite zur 0.g. Unterlage.

Wir wirden uns freuen, wenn im Zuge der Erarbeltung des neuen Fléchennutzungsplans schon
Jetzl langfristig ausreichend bebaubare Wohnbaufldchen ausgewiesen werden kénnten. Eine
spétere Anpassung bestétigter Planunterlogen gestaltet sich erfahrungsgemat immer
schwierig.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

60.2

EriGuterungen:

Im e der Erarbeih adt Wildenfels sollte s unter
nach §1
grafischen

=rifels

ng eines Fochennutzungsplans fir die St

errschenden d
chnung 2u tragen. Ein Bedarf an bebaubaren FiGchen in der Stadt Wild

t permanent
es dabei auch sein, jedem bouinteressierter Blrger durch NeuerschlieBung

dichiung oder Abrundung eine g ete Fildche zur VerfOgung stellen zu kénnen und
Gdtebaulict

T QU

enfels besitzen eine relativ kompakie
yittel der stédtischen bebauten FiGche hingegen stellf sich in
srun durchsefzien Struktur dar

e weastliche
Bebauungsstruktur, Das Hstiict
einer teils oufgelockerten, mit

Aus meiner Sicht wére es sinnvoll, den sflichen Tell des vorliegenden Entwurfs um 3
Wohnbauf en (W1, W2und W 3] zu ergdnzen bzw. zusdtziich zu definieren (siehe
Ausschnitt aus dem Entwurf zum Flchennutzung der Stadt Wildenfels -unmaBstéblic
Anlage.

W 1 LickenschiieBung SchulstraBe - Garfenweg mifiels einer WohnbauflGche nach §1 (1] Nr.
BouNVQO

Begrenzungen

in ndrdlicher Richtung durch Gartenweg/Kleingarienaniage und ein ehemgaiiges
Bouerngehoft, das derzeif ausschlieBlich Nohnzwecken genuizt wird sowie ein EFH.

in stdlicher Richtung durch die SchulstraBe . Wohnbebauung und eine Sonderfiache der
Deutschen Telekom;

in dstlicher Richtung durch sine Sireuobstwiese und

in wesllicher Richtung durch Freifiichen der Grundschule Wildenfels und WohnbouflGchen

Die Adche W | wirde der Verdichtung der dortigen WohnbaufiGchen dienen

W 2 Erweiterung der geplanten WohnbaufiGehe  Siedlungsweg® nach §1 (1] Nr. 1 BauNvO
In westlicher Richtung straBenbegleitend.

Begrenzung:

in westiicher Richtung durch Friedhof/ Eichberg.

Mit der Erweiterung der geplanten Wohnbaufldchen kénnte ein raumlicher Abschiuss in
sudlicher Richtung emreicht werden

-] in der

1

Der Hinweis wird nicht beachtet.

Im Ergebnis der Auswertung der Trager 6ffentlicher Belange (hier vor allem
die 3 Haupttrager Landesdirektion Sachsen, Planungsverband Region
Chemnitz u. Landratsamt Zwickau) werden einige Darstellungen zu Wohn-
bauflachen und Gemischten Bauflachen zuriickgenommen, so auch W3.

Es gilt den lockeren Gesamtcharakter im Ubergang zur freien Landschaft
zu erhalten. Weiterhin ist ein zusatzlicher Bedarfsnachweis nur bedingt
belastbar abzubilden, da dieser unter Berlicksichtigung der aktuellen
Bedingungen / Grundlagen und iibergeordneten Vorgaben dem Grunde
nach nur unter Zuriicknahme von Darstellung zu erbringen ist.

Es wird zudem an der Darstellung von Flachen fiir Landwirtschaft festge-
halten, da kein reelles Nachverdichtungspotential an dieser Stelle gesehen
wird / gewilinscht ist.

Seite 81 von 87




Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.

W 3 WohnbaufiGche siidlich der SchulstraBe, strafenbegleitend
Begrenzung:
in nérdlicher Richtung befindet sich das Gelande der Grundschule inklusive Mehrrweckhalle.

Anlage: Ausschnitt aus dem Fl&ichennutzungsplan FNP der Stadt Wildenfels -Vorentwurf -
(unmaBstablich) in der Fassung vom August 2021 GemaB §3 Abs.1 BauGB zur frihzeitigen
Beteiigung der Offentlichkeit

y =

61

Burger 2
Stellungnahme vom 28.11.2021

61.1

nach Einsichtnahme {iber das Bauleitportal Sachsen in den beigefiigten Vorentwurf des
Flachennutzungsplanes der Stadt Wildenfels beantragen wir, dass der Planentwurf den
gekennzeichneten Teil das Grundstiick Karl-Marx-Stralle 85, 08134 Wildenfels betreffend (siche
Anlage) zum Mischgebiet ausweist. Er fiigt sich bei objektiver Betrachtung in das Ortsbild von
Hiirtensdorf ein, da nérdlich bereits eine Bebauung besteht.

Es liegt bei Einbeziehung des beantragten Flurstiicks 59/20, Gemarkung Hirtensdorf 8908,
Landkreis Zwickau, eine schliissige und ordnungsgeméBe Abrundung vor.

Der Hinweis wird beachtet.

Die vorhandene Gemischte Bauflache wird in den Unterlagen zum Entwurf
erweitert. Wie die Riuckmeldung der Trager offentlicher Belange zum
Entwurf dazu ausféllt, bleibt ergebnisoffen.
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Nr. Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme, Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage Abstimmungsergebnis
der Hinweise und Anregungen
Ja Nein Enthalt.
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Nr. Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme, Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage Abstimmungsergebnis
der Hinweise und Anregungen
Ja Nein Enthalt.
62 Burger 3
Stellungnahme vom 02.12.2021
62.1 hiermit wird die Anderung der Ausweisung der Flurstiicke 49/4 und 46/6 von Griinflichen (siche | Der Hinweis wird beachtet.

Anlage) in gemischte Bauflichen bzw. Wohnbaufliche beantragl.

Begriindung:

Die Flichen sind bereits erschlossen. Die Medien liegen in der DorfstraBe bzw. sind bereits auf
dem Grundstiick. Die Entwiisserung ist {iber die ortsiibliche Finleitung oder Versickerung mittels
vollbiologischer KKA méglich, Die Zufahrt ist iber die Dorfstralie vorhanden.

Eine Bebauung entlang der Dorfstrafie wiirde eine sinnvolle Frginzung bzw. Abrundung ergeben,

Der Eigentiimer der Grundstiicke hat groBes Interesse an der Anderung in gemischte Baufliichen
bzw. Wohnbauflidche. welches er durch Unterzeichnung dieses Antrages nachweist.

Fiir eine nachhaltige daverhafte Nutzung ist die Widmung dieser Fliichen (Griinfliche) als
gemischte Baufliche oder Wohnbauflichen im Flichennutzungsplan der Stadt Wildenfels
sinnvoll.
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Die vorhandene Gemischte Bauflache wird in den Unterlagen zum Entwurf
erweitert. Wie die Riuckmeldung der Trager offentlicher Belange zum
Entwurf dazu ausféllt, bleibt ergebnisoffen.

Seite 84 von 87




Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Nr.
der Hinweise und Anregungen
Ja Nein Enthalt.
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63 Burger 4
Stellungnahme vom 02.12.2021
63.1 hiermit wird die Anderung der Ausweisung der Fliichen von Dauerkleingarten (siche Anlage) in Der Hinweis wird nicht beachtet.

Wohnbauflichen beantragt,
Begrlindung:

Die Flichen sind elektrotechnisch und trinkwasserseitig bereits erschlossen. Die Entwiisserung ist
tiber die ortsiibliche Versickerung mittels vollbiologischer KKA méglich. Die Zufahrt ist iiber das
vorhandene Strafiengrundstiick Flurstiick 219 der Gemarkung Wiesenburg méglich, Die Strafie
miisste lediglich befestigt werden.

Die Hilfie der Strallenlinge ist bereits als Wohnbaufldche ausgewiesen und es wiirde eine
sinnvolle Erginzung bzw. Abrundung ergeben.

Die Eigentiimer der anliegenden Grundstiicke haben grofles Intere
Wohnbauflichen, welehes sie durch Unterzeichnung dieses Ant

e an der Anderung in

s nachweisen,

Die Flurstiicke 117 fund 117 g sind laut Information der Nachbarn im Besitz der Stadt

Wildenfels und es wiirde auch fiir die Stadt eine Aufwertung darstellen. Fiir eine nachhaltige
daverhafie Nutzung ist die Widmung dieser Fliichen (Dauerkleingiirten) als Wohnbauflichen im
Flichennutzungsplan der Stadt Wildenfels sinnvoll.

Die Gartenanlage / Griinanlage soll erhalten bleiben u. nach Aufgabe auch
nicht in Wohnbauflachen / Gemischten Bauflachen umgenutzt werden.

Es wirde ein fingerartiges Hinausragen in die freie Landschaft / in den
AuRenbereich darstellen, was weder bauplanungsrechtlich noch
gestalterisch gewiinscht ist.
In wieweit die ErschlieBung als gesichert zu bewerten ist, kann nach
aktuellem Stand nicht abschlieRend gesagt werden. Das Thema Abwasser
(Schmutz- und Regenwasserentsorgung) sowie die Tatsache, dass der
vorhandene Feldweg als ErschlieBungsstrae ausgebaut werden sollte ist
noch abschlieBend zu beurteilen.
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Nr.

Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme,
der Hinweise und Anregungen

Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthalt.
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Abstimmungsergebnis

Nr. Name des Beteiligten, Kurzfassung der Stellungnahme, Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorlage
der Hinweise und Anregungen
Ja Nein Enthalt.
64 Birger 5
Stellungnahme vom 10.12.2021
64.1 | Eigentiimer des Flurstiickes Nr. 176/23, Gemarkung Wildenfels, Der Hinweis wird nicht beachtet. i _
beantragt die Anderung der Nutzungsart des Flurstiickes Nr. 176/23: Es wird an der Darstellung von Flachen fir Landwirtschaft festgehaiten, da
kein reelles Erweiterungspotential an dieser Stelle gesehen wird /
von Ackerland gewunscht ist. , , y , .
Es wirde ein fingerartiges Hinausragen in die freie Landschaft / in den
auf  zur Wohnbebauung vorzusehen AulRenbereich darstellen, was weder bauplanungsrechtlich noch
gestalterisch gewiinscht ist.
65 Burger 6
Stellungnahme vom 22.02.2022

65.1 sowelt mir bekannt ist, erfolgt derzeit die Flachennutzungsplanung filr den Bersich Der Hinweis wird nicht beachtet.
oberhalb der Landgaststatte Wiesenburg und Containerdienst Kuczka. Eine weiterfiihrende Darstellung als Gemischte Bauflache erfolgt nicht. Es
Ich bin Eigentimer des ehemaligen Heizhauses {Flurstick 365/9) und der Wiese wird an der Darstellung von Flachen fur Landwirtschaft festgehalten, da kein
zwischen der Familie Miller, Familie Rickert und der Landgaststatte (Flurstlck 365/4). reelles Erweiterungspotential an dieser Stelle gesehen wird / gewiinscht ist.
Nach melnen Informationen hat die Stadt Wildenfels zu wenige Baugrundstucke. Daher .
mdchte ich den Vorschlag unterbreiten, zu prifen, ob sich die Wiese (Flurstiick 365/4) Es gilt den lockeren Gesamtcharakter im Ubergang zur freien Landschaft
zur Bebauung mit Eigenheimen signen wiirde. Es ware doch schan, wenn sich dort ainige | 7, erhalten. Weiterhin ist ein zusétzlicher Bedarfsnachweis nur bedingt
Jjunge Familien ansiedeln konnten. . . . g

belastbar abzubilden, da dieser unter Berlicksichtigung der aktuellen
Bedingungen / Grundlagen und iibergeordneten Vorgaben dem Grunde
nach nur unter Zuriicknahme von Darstellung zu erbringen ist.

65.2 Dariiber hinaus méchte Ich vorschlagen, dass ehemalige Heizhaus (Flurstiick 365/8) als | ES besteht kein Abwégungsbedarf. -—- -—- -—-
Mischgebiet auszuweisen, Dies hatte den Vortell, dass zwischen dem dahinter liegenden | Die Flache des ehemaligen Heizhauses (Flurstiick 365/9) ist bereits als
Gewerbegebiet eine Pufferzone entstiinde. Die Pufferzone ware fir die in rdumlicher : s
Mdhe befindliche Landgaststitte mit Hotelbetrieb, aber auch fir das angrenzende Gemischte Bauflache dargeSte”t'

Doppelhaus (ehemals Meinhold und Rickert) die Garantie, dass vom ehamaligen
Heizhaus keine storenden Larmemissionen ausgehan.

66 Burger 7
Anfrage 07/2021 und 09/2021

66.1 [Nachfrage nach Baulandausweisung fir Der Hinweis wird teilweise beachtet.

Flurstiick 832/4,
Gemarkung Hartensdorf 8908,
Karl-Marx-5tr. 19,

Die vorhandene Gemischte Bauflache wird in den Unterlagen zum Entwurf
erweitert bis direkt hinter die Gebaudekante. Die Restflache des Flurstiickes
632/4 bleibt Flache fur Landwirtschatft.

Wie die Rickmeldung der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf dazu
ausfallt, bleibt ergebnisoffen.
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